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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Rektangeln 22

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och farvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
sam se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen Arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yitre
underhall bér anpassas utifrdn {éreningens plan for underhallet. Kommande underhail kan medfédra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
Atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Farandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2027.

Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Far att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens 1an ar fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se lnencten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer ach mer information om de olika delarna finns langre fram i f&rvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsritisidreningen registrerades 2006-12-22. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-11 hos Bolagsverket.

Fareningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsratisférening.

Styrelsen

Ursula Berge Ledamot
Anna Gellerstedt Ledamot
Jesper Hogstrom Ledamot
Anders Nystrém Ledamot
Vanessa Palmén Ledamot
Tom Pollars Ledamot
Ulla Sundberg Ledamot
Bjérn Sundberg Ledamot
Andreas Angstrom Ledamot
Leif Ladeby Suppleant
Per Widén Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisor
UIf Strauss Ordinarie Extern Ernst & Young AB
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Valberedning
Marcus Antin

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-05-24,

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Rektangeln 22 2008 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2028.

Fullvérdesférsdkring finns via QBE Insurance (European) Ltd.
Ansvarsférsdkring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1983 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vérdedaret &r 1983.

Byggnadernas totalyta ér enligt taxeringsbeskedet 34 428 m2, varav 32 736 m? utgér lagenhetsyta och 1 692 m?
utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 347 ldgenheter med bostadsrétt samt 41 lagenheter och 8 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelining:

137 143
] 67

o M = B B

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 90 m? 2019-10-31
Forskola 1195 m? 2021-09-30
Forskola 40 m? 2021-09-30
Kontorshotell 277 m? 2017-12-31
Kontor 90 m? 2022-01-01
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstugor 4 stycken
Kvadraten Lokal fér féreningens medlemmar och hyresgaster att hyra
Gastis Lagenhet att hyra for foreningens mediemmar och hyresgéster
Vagnsforrad Utrymme for féreningens vagnar fér interntransport
Kallsorteringsrum Utrymme fér sopor, tidningar, glas, grovsopor
Verkstad Verkstad i anslutning till vagnsférrad fér medlemmar
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Teknisk status
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F&reningen folier en underhallsplan som uppratiades 2018 och stracker sig fram till 2027,

Underhélisplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende underhal har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Renovering av hiss 98/102 2018

Tatning av tak 2018

Filmning av horisontella rér 2018 | samarbete med AMF Fastigheter,
dgare av fastighetens undre del

Byte av virmevixlare 2018 - 2019 Elerment

Sopsug ny ventilation 2017

Rencvering av huvudentré uppgang 2016

100

Tatning av tak 2016 - 2017

Renovering gardsyta 2015

Byte av balkongtak 2014 - 2015 Helt klart varen 2015

Nya kranar pa huvudstammar 2014 - 2016

Lagning av tak 2013 Nytt ytskikt, ldgdelar

Ny stationdr sopsug 2013 -2015

Tillaggsisolering av vind 2012

Renovering av hissarna 2012 -2024

Rensning av F-kanaler bostader och 2012

lokaler

Renovering av horisontella 2012 Delvis utfért

avloppsstammar

Byte av ventilationsaggregat 2011 -2012

Fonsterrencvering 2010 - 2013

Underhall av sopsugsanldggningen 2009 - 2017

Yttertak, montage av snoskydd. Nya 2009 - 2013

elkablar

Stamspolning 2009 - 2012

Planerat underhall Ar Kommentar

Ny utrustning tvéttstugor 2016-2018 Nya energibesparande maskiner
kommer att installeras i samtliga
tvattstugor

Belysning trapphus 2017-2019 Byte till LED belysning i trapphusen,
pé loftgdngarna och pa garden i
syfte att spara energi

Tatning av tak samt impregnering 2019

av fasad

Malning av tak i trapphus 2019 Efter hyte av armaturer

Hissrenovering 2020 En hiss repareras under aret

Forrad 2020-2021

Renovering av avloppsledningar 2020-2024
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Férvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantdr
Ekonomisk frvaltning SBC

TV nat Com Hern AB
Bredband Ownit Broadband AB
Service hissar St Eriks hiss
El, vatten Fortum
Teknisk férvaltning Adex
Sopsugsanléggning Bodab
Grovsopor mm Recycling
Stadning Strykfritt AB
Tvéttstugor service Enterna AB
Snoréjning & tradgardsskdtsel Lars Nordgren

Ovrig information

Juridik:

Under 2018 var foreningen part i rttsligt forfarande mot en leverantdr med krav pa ett mindre belopp. Kravet
bestreds och drendet avslutades med férlikning.

2018-12-31 var féreningen inte part i nagot rittsligt férfarande infér domstol eller skiljendmnd. Det fanns inte heller
nagot ként ansprak som skulle kunna antas féranleda att talan skulle véckas eller skiljeférfarande pakallas mot
féreningen.

Foreningens ekonomi

Féreningen &r 1agt belinad. Lanen stillda i relation till fastighetens taxeringsvarde ar 2018 var lagre &n 16%. Pa de
14n som har omférhandlats under &ret har loptiden spridits ut under langre tidsperioder fér att minska ranterisken,
Fareningen har dven fortsatt [4ga rantekostnader.

Den nya tomtréttsavgélden &r ofdrandrad och bérjade galla 1 juli 2018. Tomtrattsavgalden galler i 10 &r.

Vidare har féreningen 41st hyresratter som i framtiden omvandlas till bostadsrétter och darefter séljs. Under 2018 har
1st hyresrétt salts. Styrelsen har under &ret anvant férsaljning till att amortera pa l&nen. Lanen var vid
verksamhetsarets slut 133 miljoner kronar, vilket &r en minskning med 5,45 miljoner.

Féreningens intakter har varit lagre under aret och detta pga. att kontorshotellet i port 100 har varit vattenskadad
och behdvde torka ut. Styrelsen har under &ret jobbat p4 att hitta en pélitlig och langsiktig hyresgést fér lokalen.
Aven lokalen i 128 har varit vattenskadad och beh&vde renoveras vilket ven dr har lett till 13gre intékter,

Medlemsavgifterna har varit oférandrade under 2018 och styrelsen har inte fattat beslut om nagon hdjning av
medlemsavgiften f&r 2019. Styrelsen har under verksamhetsaret 2018-2019 paborjat arbetet med att gora en mer
omfattande underhalisplan fér fastigheten fér att T4 ett grepp om fastighetens framtida underhallsbehov. Detta for
att kunna gdra en langsiktig budget for féreningen.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 648 793 7 037 264

INBETALNINGAR
Rérelseintdkter 22293 770 23292423
Finansiella intakter 1730 922
Minskning kortfristiga fordringar 0 209
Medlemsinsatser 4100000 3773000
_Okning av kortfristiga skulder 0 1476 302
26 395 500 28 542 857

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 18 955 697 19571822
Finansiella kostnader 1326952 1499 956
Okning av materiella anlaggningstillgangar 2424 521 28 623
Okning av kortfristiga fordringar 73 225 0
Minskning av langfristiga skulder 4 040 874 3830927
Minskning av kortfristiga skulder 1499 199 0
28 320 468 24 931 327
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 723 826 10 648 793
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1924 968 3611529

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intikter och kostnader

QOvriga Kapital- Reparationer
intdkter kostnader % Periodiskt
2 ; Hyrar 3% underhal
30% :;’/\ : /i 3%
Avskriv- = /
ningar fr \l Taxebundna
%% | s : kn;tg::er
i -
g i Fastighets-
avgift
Arsavgifter 3%
68% =y
Ovrig drift
36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus 8r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillh&rande tomtmark, Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Belysning

Byte av all armaturer i trapphus, loftgangar samt vid alla portar och installation av rérelsestyrda lagenergilampor med
vildigt Iang fivslangd. Lamporna ar energibesparande. Installationen slutfdrs under férsta haivaret 2019.

Ny hiss | 98/102

Hissen i port 98/102 gick sénder i bbrjan p& 2018 och totalrenoverades med ny motor och sensor system och ny
belysning i hisskorgens tak.

Tak
Taket pa 130 renoverades under hésten for att t3ppa till ett antal hal.

Tvittstugor
Ny energisparande torktumlare byttes i enlighet med underhallsplan i tvéttstugan i 120.

VVs

Monterat magnetventiler fér att kunna sténga av vatten per port och nu géllde det port 108. Nagra portar aterstar
och kommer att Atgardas senare.

Extra balkonger
Bygglov beviljat fér att bygga balkonger pa loftgéngstak och pa taken in mot garden.

Cykelrensning
150 herreldsa cyklar har rensats fran cykelstéll och cykelfdrrad.

Sikerhetsdorrar
Ett 40-tal sakerhetsddrrar har installerats efter en kollektiv prisférhandling

Tradfillning
Det stora triadet bredvid glashuset falldes infér en planerad uppfixning av garden.

Nya entreprendrer
Nya entreprendrer for hisservice, sn&rdjning och tradgardsskotsel.

Hyresférhandling
Nya férhandlade hyror fér vara hyresgaster med hdjning saval retroaktivt som for hela 2019.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 347 st
Overlatelser under dret: 25 st
Nyupplatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. OverlAtelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 544
Tillkommande medlemmar: 45

Avgdende medlemmar: 43
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut; 546

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 515 514 513 509
Hyror/m? hyresréttsyta 1323 1516 1513 1517
Lan/m? bostadsrattsyta 4 587 4725 4 855 4 844
Elkostnad/m? totalyta 34 32 32 33
Varmekastnad/m? totalyta 68 67 72 70
Vattenkostnad/m? totalyta 33 N 30 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 39 44 49 76
Soliditet (%) 84 83 83 83
Resultat efter finansiella poster (tkr} -5 131 -4 922 -6 819 -7 655
Nettoomsattning (tkr) 22 106 23074 23019 22 977

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 32 736 m? bostader och 1 692 m? lokaler.
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Foréndringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ack kostnad 6r nyupplatelse
Fond fér yttre underhall

S:a bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Aretsresultat
S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Disposition av

Brf Rektangeln 22
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Till f&reningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond &r yttre underhall

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foresar féljanda disposition:
av fond f&r yttre underhéll ianspraktas

att i ny rékning éverfors

féregdende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
Arets utging under dret beslut rets inging
801997 742 1 846 625 0 800 151 17
64 248 832 2 253 375 0 61 985 457
-13 874 468 0 0 -13 874 468
9613339 2 000 000 ~ -2039 369 9652708
861 985 445 6 100 000 -2 039 369 857 924 814
-143 041 598 -2 000 000 -2 882 533 -138 159 064
-5130619 5130619 4921902  -4921902
-148 172 217 -7 130619 2 039 369 =143 080 967
713 813 229 -1030619 0 714 B43 848
-5130619
-141 041 598
-2 000 000
-148 172 217
773779
-147 398 438

Betréffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 22 106 345 23074 341
_Qvriga rorelseintakter ~~ Not3 187 425 218082
Summa rorelseintakter 22 293 770 23 292 423
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -17 460 520 -17 853 589
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 110 589 -1318158
Personalkostnader Not & -384 589 -400 074
Avskrivning av materiella Not7 -7 143 470 -7 143 470
_anlaggningstiligingar - S
Summa rorelsekostnader -26 099 167 -26 715 292
RORELSERESULTAT -3 805 397 -3 422 869
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1730 922
Rantekostnader och liknande resultatposter . -1326952 -1499956
Summa finansiella poster -1325 222 -1499 034
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 130619 -4 921 802
ARETS RESULTAT -5 130 619 -4 921 902
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagaende byggnation Not 9
Maskiner Not 10

Summa materiella anliggningstillgdngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 12
intakter

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31 2017-12-31
838 896 002 846 009 072
2453144 28 623
841 349 146 846 068 095
841 349 146 846 068 095
547 149 482 274
8951 684 10 860 426
1071 550 1 079 425
10570383 12422125
10 570 383 12 422 125
851919 529 858 490 221
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

‘Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
 Arets resultat

Ssumma fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

1 ANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

Jptalder o oo o
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31 2017-12-31

852 372 106 848 272 106

Not13 9613339 9652708

861 985 445 857 924 814

-143 041 598 -138 159 064

_ ) _-5130619  -4921902

-148 172 217 -143 080 967

713 B13 229 714 843 B48

Not 14 1 670 193 261 067

Not 15,16 85 000 000 55 000 000

86 670 193 55 261 067

Not 15,16 48 000 000 83 450 000

1142 845 2 285 890

59 928 67 122

541 326 136 063

Not 17 1 692 008 2 446 231
S 51436 107 88 385306

851 919 529 858 490 221
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

"Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER o
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i rshokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall f6r arets periodiska underhall I3mnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beriknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortiristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

_Avskrivningar ) 2018 207
Byggnader 125 ar 125 ar
Fastighetsférbattringar 125 ar 125 ar
Yttre anlaggningar 125 &r 125 ar
Fastighetsrenoveringar 125 ar 125 ar
Hissanldaggning 125 ar 125 ar
Ventilation 125 ar 125 ar
Soprumv/sophus 30-125 ar 30-125 ar
Las 125 ar 125 ar
Bredband 125 ar 125 ar
Fanster 125 ar 125 &r
Tak 125 ar 125 &r
Maskiner Sar 5 ar

Not2  NETTOOMSATINING ) 200 e
Arsavgifter 15127 753 15 075 843
Hyror bostader 4010792 4 077 506
Hyror lokaler 2 696 571 3610721
Hyror antennplats 31749 31221
Hyresrabatt 0 -23 000
Varmeintikter 149778 147 286
Atervunna fordringar ej moms 0 25 348
Avgift andrahandsuthyrning 16 548 43 921
Géstlagenhet 73 100 85 500
Oresutjsmning _ 54 5

22 106 345 23074 341
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Not3  OVRIGARORELSEINTAKTER SeN2018 G
Fakturerade kostnader 42 511 29232
Owigaintakter 144914 188 850
187 425 218 082
_Not4  DRIFTKOSTNADER . 201005 2017
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 973172 935 884
Fastighetssk&tsel bestélining 19 596 24 361
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 595 139 0
Fastighetsskotsel gard bestalining -21 235 481078
Snérdjning/sandning 284 17 074
Stddning entreprenad 1017 886 801 048
Stiddning enligt bestalining 2782 16 081
Mattvatt/Hyrmattor 2137 1756
Hissbesiktning 33662 12 188
Myndighetstillsyn 3955 21 88Bi
Bevakning 0 133 620
Gemensamma utrymmen 18 758 5556
Sophantering 3164 43 043
Gérd 50134 50 704
Serviceavtal 147 764 161 709
Féiebrukningsmateriel 67 296 66 429
Teleport/hissanldggning 7 826 0
Stérningsjour och larm 41942 31 969
Brandskydd 0 6 067
_Fordon — 8677 377
2 982 938 2810828
Reparationer
Hyreslagenheter 193 044 51872
Brf Lagenheter 0 10 330
Lokaler 283 076 0
Forskola 33496 0
Gemensamma utrymmen 0 34 630
Tvéttstuga 68 552 184 850
Sophantering/Atervinning 240 085 118 496
Entré/trapphus 2353 28 348
Las 47 453 36126
Installationer -35230 0
VVS 283 455 351 411
Véarmeanldggning/undercentral 49 748 34 287
Ventilation 56 505 164 177
Elinstallationer 42 469 83 907
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 35007 19 108
Bredband 0 10743
Hiss 214 281 162 210
Tak 397 749 72 462
Fonster 2188 12 988
Balkonger/altaner 990 18141
Mark/gard/utemiljo 0 280710
Skador/klotter/skadegbrelse 12 532 22 903
Vatenskada 145 320 __ 87053
2073073 1584 751
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Not4

FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER

Not 5

Hiss

_Sophamtning/renhdlining

Periodiskt underhall
Tvéttstuga
Sophantering/atervinning
Entré/ftrapphus

Las

WS

Varmeanlaggning
Ventilation
Elinstallationer

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten

Ovriga driftkostnader
Férsakring
Tomtréttsavgald
Kabel-Tv

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Medlemsinfarmation

Tele- och datakommunikation
luridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra

Ovriga féruster
Revisionsarvode extern revisor
fForeningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Brf Rektangeln 22
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2018 2017

64 880 491 288

0 631 625

20810 0

14 670 0

145 425 240 313

75 595 0

[} 99 558

47 399 576 585
405000 0

773 779 2039 369

1 163 658 1112 669

2335949 2 311 551

1130 907 1077938
835788 799286

5 466 302 5301444

344 289 344 289

4 301 950 4 317 700

325913 288 305
281520 264688

5 253 672 5214982

910 756 902 220

17 460 520 17 853 589

2018 2017

328 6004

7 507 11376

238 672 371335

24 000 16 575

0 18 351

61 954 107 500

55822 70294

11 300 16 701

7002 28 328

360 150 347 068

20 474 29616

B 340 40 389

303 090 242 901
11950 11720

1110 589 1318158
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Fdreningen har inte haft ndgon anstélld
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 295 744 296 197
Léner 0 13 650
Kostnadsersattningar 56 o
Sociala kostnader _ sa7es 9027
384 589 400 074
'Not7  AVSKRIVNINGAR & 2018 — 7
Byggnad 6815581 6 815 581
Férbéttringar 297 489 297 489
_Maskiner oo WFSOuODRIN 30400
7143 470 7143 470
[NOt8  BYGGNADEROCHMARK _meen | v
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid rets borjan 887 702 344 887 250 322
Nyanskaffningar 0 452 022
Utgaende anskaffningsvirde 887 702 344 887 702 344
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets bérjan -41 693 271 -34 580 201
Avrets avskrivningar enligt plan -7 113070 -7 113 070
Utgdende avskrivning enligt plan -48 BO6 341 -41 693 271
Planenligt restvirde vid arets slut 838 896 002 846 009 072
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 357 000 000 357 000 000
_Taxeringsvérde mark 492 200 000 492 200 000
849 200 000 849 200 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 810 000 000 810 000 000
Lokaler _ 39200000 39200000
849 200 000 849 200 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Not9 PAGAENDEBYGGNATION __SOBNZIUEN) 20171231
Balkongprojekt 95 063
Armaturprojekt 2 358 081 28623
2453144 28 623
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Not 10 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 355512 355 512
Nyanskaffningar 0 o
Utrangering/forsaljning L O o
Utgaende anskaffningsvarde 355512 355512
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan =325 112 -294 712
Arets avskrivningar enligt plan -30 400 -30 400
Utrangering/forsaljning e oML 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -355 512 -325 112
Redovisat restvérde vid arets slut 0 30 400
_Not 11 OVRIGAFORDRINGAR _ w181231 20171231
Kundfordringar 521730 509 056
Avrdkning vidarefakturering 60 101 60 101
Osakra kundfordringar -60 101 -60 101
Virdereglering kundfordringar -482 168 -482 168
Skattekonto 172 089 172 089
Klientmede! hos SBC 8723826 10 648 793
Inkasso 0 84939
Fordringar 0 3717
Fordringar kreditfakturor 16207 0
8 951684 10 860 426
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
__UPPLUPNA INTAKTER _ EORRe 0
Tomtréttsavgald FEIRE _ 1071550 1079425
1071 550 1079 425
“Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2018-12-31 20171231
Vid arets borjan 9652 708 10748 534
Reservering enligt stadgar 2 000 Q00 2 000 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stmmobeslut -2039369  -3095826
Vid arets slut 9 613 339 9 652 708
Not 14 CHECKRAKNINGSKREDIT Riintesats 2018-12-31 2017-12-31
Beviljad kredit 0,250 % 5 000 000 5 000 000
Utnyttjat kredithelopp 1,028 % 1669 859 261 067
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Réntesats Belopp Belopp
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nordea 0,990 % 25 000 000 25000 000
Nordea 0.288 % 25 000 000 25 000 000
Nordea 1,490 % 30 000 000 30 000 000
Nordea 0,600 % 30 000 000 30 000 000
Nordea 0,000 % 0] 3 450 000
Nordea 0,678 % 23000000 @ 25 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 133 000 000 138 450 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -48 000 000 -83 450 000
85 000 000 55 000 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 133 000 000 kr.

Villkors-
andringsdag
2019-05-20
2021-05-17
2020-06-17
2023-06-19
2018-06-18
2019-12-19

Lan som har slutfdrfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortiristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 16 STALLDA SAKERHETER ~ 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 300 000 000 300 000 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER o
Arvoden 0 5 000
Saociala avgifter 0 1571
Rénta 64 379 78139
Avgifter och hyror 1 627 629 2270659
Fastighetsskétsel gard bestalining 0 47 500
Reparationer = e 200 43362
1692 008 2446 231

‘Not 18 _ VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering av lokal i port 100 “kontorshotellet”

Efter en stdra vattenskada maste lokalen renaveras for att kunna hyras ut.
Byggnadsfirma for renovering &r anlitad och renoveringen beraknas vara klar Vt-19.

Styralsen jobbar pa att hitta en palitlig och 1angsiktig hyresgast och har anlitat en
maéklare fér detta uppdrag.
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Butiiding a betier
working world

Revisionsberdttelse

Till {dreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Rektangeln 22, org. nr 769615-7747

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen Fdr
Bostadsrattsféreningen Rektangeln 22 tr &r 2018.

Enligt var upplatining har Arsredovisningen uppréttats i
enlighet med Srsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av fdreningens finansiella stél'ning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat far
&ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
f5renlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddridr att foreningsstdmman faststaifer resuitat-
rdkningen och balansrékningen 8r féreningen,

Grund fir vttalandsn

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhdllande til t5reningen enligt god
revisorssed i Sverige och har [ dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligl dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 3r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bed&mer &r nddvindig [6r att uppritta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandel av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr 5a r tillimpligt, om férhallanden som
kan pdverka formagan att forisdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Ravisoras ansvar

Vara m3l &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pd
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehditer
vara yttalanden, Rimlig sdkerhet 3r en héig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk instdilning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pd misstag, utformar och uttér gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker aoch
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamals-
enliga f&r att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken
fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter dr higre dn {dr en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information elier asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av freningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision f8r att ut-
forma granskningsatgarder som &r 13mpliga med h&nsyn
til omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhéirande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styretsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osikerhelsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hillanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens fdrmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberdttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktarn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan framtida
hdndeiser eller férhdllanden géra att en {&rening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

s utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen 3lerger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Viméste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventueila betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Rektangeln 22 {8r &r 2018 samt av férslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller fdrlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsirihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér utfalandan

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beshkrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
sndamaisenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrétfande fdreningens vinst eller fériust, Vid fdrslag
titl utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r f&rsvarlig med hansyn till de krav som fdre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& stor-
leken av foreningens egna kapital, honsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i 8vrigt.

Styreisen ansvarar fdr (reningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande beddma {dreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 8vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Ravisorns ansvar

Vart mdl betrdifande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

s foretagit ndgon Atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fdranieda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

s pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av fdrslaget tifl dispositioner
av tBreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om {6r-
slaget ar foérenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgdrder eller férsummelser som
kan fdranteda ersdttningsskyldighet mot fdreningen, elier att
ett firslag till dispositioner av fdreningens vinst eller farlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professicnellt omdéme och har en professioneilt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och fdrslaget tilt dispositioner av féreningens
vinst eller fdriust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasenttighet, Det innebsr att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana Stgdrder, omrden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertridelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férh3llanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande freningens
vinst eller férlust har vi granskat omn fbrslaget dr férenligt med
bostadsréattsiagen.

Stockholm den 2 maj 2019

UIf Strauss
Auktoriserad revisor
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