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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rektangeln 22

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 Januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kormmande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

» Fdreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2025.

« Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Lis mer | férvaltningsherattelsen.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
 Foreningens 1an ar fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Ll

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberéattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2014-09-16 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Marcus Antin Ledamot
Ursula Berge Ledamot
Per Clauson Ledamot
Anna Gellerstedt Ledamot
Tobias Johansson Ledamot
Anna Norrevik Ledamot
Bjérn Sundberg Ledamot
Ulla Sundberg Ledamot
Andreas Angstrém Ledamot
Christer Falk Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisor
UIf Strauss Ordinarie Extern Ernst & Young AB
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Valberedning

Gunhild Aubert Opdal
Paul Engstrém

Veronica llstedt

Kristina Kastner Selander
Cecilia Ljunggren

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2017-05-18.
Extra foreningsstamma hélls 2017-10-25 med anledning av en andra lasning av lagstyrda stadgeftrandringar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Rektangeln 22 2008 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtréatt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2018,

Fullvardesférsikring finns via QBE Insurance (European) Ltd.
Ansvarsfarsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1983 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vérdearet ar 1983.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 34 428 m?, varav 32 736 m? utgér lagenhetsyta och 1 692 m?
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 346 lagenheter med bostadsratt samt 42 lagenheter och 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

137

1 rok 2 rok 3 rok

i o
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Kantor A0 m? 2019-10-31
Férskola 1195 m? 2018-09-30
Forskola 40 m? 2018-09-30
Kontorshatell 277 m? 2017-12-31
Kontor 90 m? 2019-01-01
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstugor 4 stycken

Kvadraten Lokal fér foreningens medlemmar och hyresgdster att hyra
Gastis Lagenhet att hyra fér féreningens medlemmar och hyresgdster
Vagnsforrad Utrymme fér féreningens vagnar fér internstransport
Kéllsorteringsrum Utrymme f&r sopor, tidningar, glas, grovsopor

Verkstad Verkstad i anslutning tHl vagnsférrdd for medlemmar

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underh3ll Ar Kommentar
Sopsug ny ventilation 2017

Renovering av huvudentré uppgang 2016

100

Tdtning av tak 2016 - 2017

Renovering gardsyta 2015

Byte av balkongtak 2014 - 2015 Helt klart véren 2015
Nya kranar p& huvudstammar 2014 - 2016

Ny stationér sopsug 2013 - 2015

Lagning av tak 2013 Nytt ytskikt, ldgdelar
Rensning av F-kanaler bostader och 2012

[ckaler

Renovering av hissarna 2012 - 2024

Tillaggsisolering av vind 2012

Renovering av horisontelia 2012 Delvis utfért
avloppsstammar

Byte av ventilationsaggregat 2011 -2012

Fénsterrenovering 2010- 2013

Underhall av sopsugsanldggningen 2009 - 2017
Yttertak, montage av snoskydd. Nya 2009 - 2013
elkablar

Stamspolning 2009 - 2012

ore
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Planerat underhall Ar Kommentar

Ny utrustning tvattstugor 2016-2019 Nya energibesparande maskiner
kommer att installeras i samtliga
tvattstugor

Belysning trapphus 2017-2018 Byte till LED-belysning i trapphusen,

pa loftgangarna och pa garden i
syfie att spara energi

Varmevaxlare 2018 Element

Tatning av tak samt impregnering 2018

av fasad

Stamspolning av samtliga 2018 I samarbete med AMF Fastigheter,
horisontella rér dgare av fastighetens undre del
Forrad 2018-2019

Hissrenovering 2018-2019 En hiss repareras under aret
Renovering av avlioppsledningar 2020-2024

Forvaltning

Fareningens férvaliningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC

TV ndt Com Hem AB
Bredband Ownit Broadband AB
Service hissar SCT hiss Stockholm A8
El, vatten Fortum

Teknisk férvaltning Adex
Sopsugsanlaggning Badab

Groysopor mm Recycling

Stadning Strykfritt AB
Tvattstugor service Enterma AB

AATAY Rérpartner

Féreningens ekonomi
Féreningen &r 1agt beldnad. Lanen stéllda i relation till fastighetens taxeringsvérde ar 2017 var endast cirka 16
procent, Beliningsgraden ar 4 021 kr/kvm vilket anses som en [ag och bra niva.

Vidare har féreningen 42 st hyresligenheter som i framtiden kan omvandlas till bostadsratter och dérefter saljas.
Under 2017 har en hyreslagenhet sdlts. Styrelsen har under aret anvant férsaliningen till att amortera pa ldnen. Lanen
var vid verksamhatsérets slut 138 miljoner kronor, vilket ar en minskning fran foregdende ar med cirka fyra miljoner
kronor.

Féreningens intakter har varit i stort oférindrade under &ret. Féreningens kostnader har minskat med ungefdr 1,5
miljoner kronor vilket i huvudsak forklaras av vasentligt lagre kostnader for vattenskador samt lagre réntekostnader.
Fareningen har under &ret férhandlat om tva 18n och ska under 2018 forhandla om tre tén dar vi bdr {4 ner rdntan
lite till och vi kommer dven att sprida ut l8ptiderna med tanke pa framtida réntehdjningar. Vi kommer dven att betala
av ett mindre 1an helt och héllet.

Medlemsavgifterna har varit oférindrade under 2017 trots att sdvdl bredband pa 500-1000 mbit/s samt basutbud av
kabel-tv nu ingér i manadsavgiften. Styrelsen har inte fattat beslut om nagon héjning av medlemsavgiften for 2018,
Styrelsen har fér avsikt att lata géra en mer omfattande underhilisplan for féreningen fér att fa ett grepp om
f&stighetens framtida underhllsbehav. Detta for att kunna géra en langsiktig budget for foreningen.

oF
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 037 264 5686 307
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 23292 423 23141916
Finansiella intakter 922 2385
Minskning langa fordringar 0 100 000
Minskning kortfristiga fordringar 209 305 820
Medlemsinsatser 3773000 1001 591
Okning av langfristiga skulder 0 341 994
Okning av kortfristiga skulder 1476 302 0

28 542 857 24893 706
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 19 571 822 21168 768
Finansiella kostnader 1499 956 1691725
Okning av materiella anlaggningstillgangar 28 623 0
Minskning av langfristiga skulder 3830927 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 708 114

24 931 327 23542 749
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 10 648 793 7 037 264
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3611529 1350 957
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga
intdkter Ovrig drift Avskriv-

n 2%

Arsavgifter
65%

Hyror
33%

35%

Fastighets-
avgift
3%
Taxebundna
kostnader
19%

ningar
25%

Kapital-
kostnader
5%
Reparationer
Periodiskt 6%
underhall
79/0

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus & 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften higst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
bac
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Tviattstugor Nya energisparande tvittmaskiner har installerats i port 106 i enlighet med féreningens underhallsplan.

Digital-TV Basutbudet fran Com Hem ingér nu i manadsavgiften. | dagslaget 18 kanaler varav tre dven i HD.
Ownit Bredband Hastigheten uppgraderades till 500-1000 Mbit/s. Ingar i manadsavgiften.
Skorsten Skorsten till sopsugen byggd vid port 116.

Férsikring Féreningen tog bort den kollektiva forsakringen och uppmanade alla bostadsrattsinnehavare att teckna
individuell tilliggsforsdkring (bostadsrattstillagg) till hemforsakringen.

Belysning Byte av all armatur i trapphus och loftgangar inledd. Energibesparande och rérelsestyrd. Avslutas under
2018.

Sikerhetsdorrar Kollektiv offertbegaran genomford av styrelsen for sdkerhetsdorr. Installation under 2018. De
boende betalade sjélva for ev. sakerhetsdorr.

Extra balkonger Forstudie inledd rorande extra balkonger i enlighet med stdmmobeslut 2017.
Fotbollsplanen Ny konstgrasmatta med battre skarvar.
Verkstad | enlighet med tidigare stammobeslut har en verkstad byggts i anslutning till vagnsférradet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 345 st
Overlatelser under &ret: 29 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 548
Tillkommande medlemmar: 47

Avgaende medlemmar: 51
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 544

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 514 513 509 467
Hyror/m? hyresrattsyta 1516 1513 1517 1476
Lan/m? bostadsrattsyta 4725 4 855 4844 5501
Elkostnad/m? totalyta 32 32 33 36
Varmekostnad/m? totalyta 67 72 70 63
Vattenkostnad/m? totalyta 31 30 26 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 44 49 76 181
Soliditet (%) 83 83 83 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4.922 -6 819 -7 655 704
Nettoomsattning {tkr) 23074 23019 22977 22 549

vthuppgifter enligt taxeringsbesked, 32 736 m? bostader och 1 692 m? lokaler.
Q
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Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 800151 117 1782718 0 798 368 399
Upplatelseavgifter 61995 457 1990 282 0 60 005 175
Ack kostnad for nyupplatelse -13 874 468 0 0 -13 874 468
~ Fond fér yttre underhall 9 652 708 2 000 000 -3 095 826 10 748 534
S:a bundet eget kapital 857 924 814 5773 000 -3 095 826 855 247 640
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -138 159 064 -2 000 000 -3722911 -132 436 153
Arets resultat -4921 902 -4 921 902 6818737 -6 818 737
S:a ansamlad férlust -143 080 967 -6 921 902 3 095 826 -139 254 890
S:a eget kapital 714 843 848 -1 148 902 0 715992 750
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
arets resultat -4 921 902
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -136 159 064
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar __-2000000
summa balanserat resultat -143 080 966
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 2039369
att i ny rakning Sverférs -141 041 597

Q?(Betréiffande foreningens resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 23 074 341 23019 090
Ovriga rérelseintdkter Not 3 218 082 148 683
Summa rorelseintdkter 23 292 423 23 167 773
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -17 853 589 -19871 298
Ovriga externa kostnader Not 5 -1318 158 -939 747
Personalkostnader Not 6 -400 074 -357 723
Avskrivning av materiella Not 7 -7 143 470 -7 128 403
anldggningstillgangar - B
Summa rorelsekostnader -26 715 292 -28 297 171
RORELSERESULTAT -3 422 869 -5 129 397
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 922 -23472
_ Rantekostnader och liknande resultatposter -1 499 956 -1 665 867
Summa finansiella poster -1 499 034 -1 689 340
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 921 902 -6 818 737
ARETS RESULTAT -4 921 902 -6 818 737

08
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TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 846 009 072 852 670121

Pagdende byggnation Not 9 28 623 452 022
_Maskiner och inventarier Not 10 30 400 60 800

Summa materiella anlédggningstillgangar 846 068 095 853 182 942

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 846 068 095 853 182 942

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 482 274 486 730

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 10 860 426 7 244 650

Férutbetalda kostnader och upplupna Not 12 1079425 1079 425

intakter

Summa kortfristiga fordringar 12 422 125 8 810 805

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 422 125 8810 805

858 490 221 861993 748
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 848 272 106 844 499 106
Fond for yttre underhall Not 13 9 652 708 10748 534
Summa bundet eget kapital 857 924 814 855 247 640
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -138 159 064 -132 436 153
Arets resultat B ) -4 921 902 -6 818 737
Summa fritt eget kapital -143 080 967 -139 254 890
SUMMA EGET KAPITAL 714 843 848 715992 750

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 14 261 067 341994
_ Skulder till kreditinstitut Not 15,16 55 000 000 117 200 000
Summa langfristiga skulder 55 261 067 117 541 994
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 15,16 83 450 000 25 000 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 2 285890 1468 245
Skatteskulder 67 122 48 886
Ovriga skulder 136 063 122 388
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 2 446 231 1819 485
intakter - -
Summa kortfristiga skulder 88 385 306 28 459 004
QEUI\J’HVIA EGET KAPITAL OCH SKULDER 858 490 221 861993 748
" _
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Noter

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre foretag {K2).
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvints som faregaende &r.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan sorn har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar pd anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 125 &r 125 &r
Fastighetsférbattringar 125 ar 125 ar
Yttre anfaggningar 125 ar 125 &r
Fastighetsrenoveringar 125 ar 125 &r
Hissanlaggning 125 ar 125 &r
Ventitation 125 &r 125 ar
Soprum/sophus 30-125 ar 125 ar
Lds 125 &r 125 ar
Bredhand 125 ar 125 ar
Fonster 125 ar 125 ar
Tak 125 ar 125 ar
Maskiner 5 ar 5ar

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 15 075 843 15 067 647
Hyror bostader 4 077 506 4148 244
Hyror lokaler 3610721 3525594
Hyror antennplats 31221 30857
Hyresrabatt -23 000 -19 628
Vérmeintakter 147 286 145 568
Atervurina fordringar ej moms 25 348 0
Avgift andrahandsuthyrning 43 921 10 705
Gastlagenhet 85 500 110 050
Oresutjdmning -5 53

< 23 074 341 33019 090
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 29 232 6 000
_Ovriga intakter 188 850 142 683
218 082 148 683
Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 935 884 912 681
Fastighetsskotsel bestalining 24 361 33780
Fastighetsskétsel gard bestélining 481 078 98 181
Snargjning/sandning 17 074 41239
Stadning entreprenad 801048 872 155
Stadning enligt bestallning 16 081 4 061
Mattvatt/Hyrmattor 1756 6732
Hissbesiktning 12 188 11781
Myndighetstillsyn 21 881 0
Bevakning 133 620 138 069
Gemensamma utrymmen 5556 39 266
Sophantering 43043 44 895
Gérd 50704 63 826
Serviceavtal 161 709 167 311
Férbrukningsmateriel 66 429 87 827
Stérningsjour och larm 31 969 47 306
Brandskydd 6 067 45 774
Fordon 377 695
2810824 2615577

Reparationer

Fastighet forbattringar 0 4375
Hyreslagenheter 51872 33441
Brf Lagenheter 10 330 27 424
Lokaler 0 3813
Forskola 0] 82197
Gemensamma utryrnmen 34 630 0
Tvattsiuga 184 850 47 637
Sophantering/atervinning 118 4%6 13 370
Entré/trapphus 28 348 519985
Las 36126 177 346
VVS 351 411 639 280
Varmeanldggning/undercentral 34 287 30422
Ventilation 164 177 76 860
Elinstallationer 83 907 72 302
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 19 108 65 492
Bredband 10743 11150
Hiss 162 210 255 882
Tak 72 462 34 923
fFasad 0 6 346
Fonster 12 988 40 007
Balkonger/altaner 18 141 2 479
Mark/gard/utemiljé 80710 0
Skador/klotter/skadegtrelse 22 903 44 162
Vattenskada 87 053 1023313
A\ 1584 751 2744216
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Not 4 fortsittning 2017 2016
Periodiskt underhall
Lokaler 0 1037 319
Gemensamma utrymmen 0 473 215
Tvdttstuga 451 288 0
Sophantering/atervinning 631625 0
Entré/trapphus 0 793 581
Installationer 0 12516
VVS 240 313 0
Ventilation 99 558 0
Elinstallationer 576 585 195 208
Hiss 0 384 875
Balkonger/altaner 0 199 113
2039 369 3095826
Taxebundna kostnader
£l 1112 669 1099 563
Varme 2 311 551 2 462 675
Vatten 1077938 1025225
Sophdmtning/renhélining 799 286 873972
5301444 5461435
Ovriga driftkostnader
Forsakring 344 289 411 500
Tomtrattsavgald 4317 700 4317 700
Kabel-Tv 288 305 99 632
Bredband 264 688 241428
5214982 5070 260
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 902 220 883984
TOTALT DRIFTKOSTNADER 17 853 589 19 871 298
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 0 1688
Medlemsinformation 6 004 78
Tele- och datakommunikation 11 376 13 446
Juridiska &tgarder 371335 82 812
Inkassering avgift/hyra 16 575 14 025
Ovriga forluster 18 351 4750
Revisionsarvode extern revisor 107 500 156 363
Foreningskostnader 70 294 48 307
Styrelseomkostnader 16 701 18 535
Fritids- och trivselkostnader 28 328 20522
Forvaltningsarvode 347 068 337 807
Forvaltningsarvoden &vriga 0 8276
Administration 29616 29 224
Kerttidsinventarier 40 389 20 545
Kensultarvede 242 901 149 399
Bostadsratterna Sverige Ek For 11720 11720
Ovriga driftskostnader 0 22 250
1318 158 939 747
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 296 197 276 731
Laner 13 650 0
Sociala kostnader N 90 227 80992
400 074 357 723
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 6 815 581 6815 581
Forbattringar 297 489 282 422
Maskiner 30 400 30 400
7 143 470 7128 403
Not 8 BYGGNADER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan 887 250 322 887 250 322
Nyanskaffningar 452 022 0
Utgdende anskaffningsvarde 887 702 344 887 250 322
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -34 580 201 -27 482 199
Arets avskrivningar enligt plan -7 113 070 -7 098 003
Utgaende avskrivning enligt plan -41 693 271 -34 580 201
Planenligt restvirde vid arets slut 846 009 072 852 670 121
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 357 000 000 357 000 000
Taxeringsvarde mark 492 200 000 492 200 000
849 200 000 849 200 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 810 000 000 810 000 000
_Lokaler 39 200 000 39 200 000
849 200 000 849 200 000

# Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
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Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 28623 452 022
28 623 452 022
Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bdrjan 355512 355512
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 Y
Utgdende anskaffningsvirde 355512 355512
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan =294 712 -264 312
Arets avskrivningar enligt plan -30 400 -30 400
Utrangering/férséljning 0 G
Utgadende ack. avskrivningar enligt plan -325 112 -294 712
Redovisat restvirde vid arets slut 30 400 60 800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 509 056 513 226
Avrakning vidarefakturering 60 101 60 101
Osékra kundfordringar -60 101 -60 101
Vérdereglering kundferdringar -482 168 -482 168
Skattekonto 172 089 172 015
Klientrmedel hos SBC 10 648 793 7 037 264
Inkasso 8939 0
_ Fordringar 3717 4313
10 860 426 7244 650
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
_Tomtrattsavgald 1079425 1079 425
ofr 1079 425 1079 425
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid &rets bérjan 10748 534 11736719
Reservering enligt stadgar 2 000 000 2 000 000
Reservering enligt stimmaobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0] 0

_lanspraktagande enligt stimmobeslut -3 095 826 -2 988 185
Vid arets slut 9652708 10748 534

Not 14 CHECKRAKNINGSKREDIT Réntesats 2017-12-31 2016-12-31
Beviljad kredit 0,250 % 5 000 000 5000 000
Utnyttjat kredithelopp 0,948 % 261 067 341 994

Not 15  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nardea 0,220 % 30 000 000 30 000 000 2018-06-19
Nardea 1,430 % 3 450 000 7 200 000 2018-06-18
Nordea 1,490 % 30 000 000 30 000 000 2020-06-17
Nordea 0,990 % 25 000 000 25 (00 000 2019-05-20
Nordea 2,220 % 25 000 000 25 000 000 2018-05-16
Nardea 0,280 % 25 000 000 25 000 000 2018-12-27
Summa skulder till kreditinstitut 138 450 000 142 200 000
Kortfristig det av skulder till kreditinstitut -83 450 000 -25 000 000 B
55 (00 000 117 200 000
Om fem &r berdknas skutden till kreditinstitut uppga till 138 450 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Not 16  STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FVENTUALFORPLIKTELSER -
Fastighetsinteckningar 300 000 0G0 300 000 000

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 5 000 14 606
Sociala avgifter 1571 4 589
Rénta 78 139 72275
Avgifter och hyror 2270659 1707 085
Fastighetssk&tsel gard bestallning 47 500 0
Reparationer 43 362 20920

& 2446 231 1819485
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Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Juridik Per 2017-12-31 var féreningen inte part i nagot rattsligt férfarande infor
domstol eller skiljenamnd. Efter arsskiftet har ett rattsligt férvarande inletts mot
féreningen fran en leverantor med krav pa ett mindre belopp. Kravet &r bestritt. Det
finns inga Gvriga juridiska ansprak per april 2018,

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den J0) 7 L/[ 2018

_ e

Marcus Antin Ursula Berge
Ledamot Ledamot

Per Clauson Anna Gellerstedt
Ledamot Ledamot

Tobias Johansson Anna Norrevik
Ledamot Ledamot
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Bjorn Sundberg Ulla Sundberg
Ledamot Ledamot

Andreas Angstrém
Ledamot @

Min revisionshgrattelse Mar lamnats den Z. /f 2018

UIf Strauss
Auktoriserad revisor
Ernst & Young
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrdttsforeningen Rektangeln 22, org. nr 769615-7747

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Rektangeln 22 for &r 2017.

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av fdreningens finansiella stéllining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
fdrenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av 8rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhéllanden som
kan pdverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvidnda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att Idmna en revisionsberittelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h&g grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
pdverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
raind i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteridrsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra
en grund f&r vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vésentlig felaktighet till f&ljd av oegentligheter dr hdgre
&n for en vésentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r 1dmpliga med h&nsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsber4ttelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden gdira att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten,

« utvdrderar viden vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt som
ger en rdttvisande bild.

Vi méste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Rektangeln 22 for 4r 2017 samt av f&rslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
foérslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med h&nsyn till de krav som fbre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedbma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

« fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan franleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

» pd nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mdl betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller farlust
inte dr frenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana &tgédrder, omrdden och férhdllanden som &r
vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation, Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra fdrhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande freningens
vinst eller forlust har vigranskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrdttslagen.

Stockholm den 2 maj 2018
Ernst & Young

UIf Strauss
Auktoriserad revisor
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