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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Rektangeln 22

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2024.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2014-09-16 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Marcus Antin Ledamot
Ursula Berge Ledamot
Per Clauson Ledamot
Karin Edholm Ledamot
Gunilla Gedda Ledamot
Leif Ladeby Ledamot
Lars Nordgren Ledamot
Bjorn Sundberg Ledamot
Ulla Sundberg Ledamot
Tobias Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 17 protokollférda sammantraden.
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Revisor
UIf Strauss Ordinarie Extern

Valberedning

Gunhild Aubert Opdal
Kristina Kastner Selander
Cecilia Ljunggren

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-19.

Ernst & Young AB
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Rektangeln 22 2008 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2018.

Fullvardesforsakring finns via QBE Insurance (Europe) Ltd.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1983 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vérdedret &r 1983.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 34 428 m?, varav 32 736 m2 utgor lagenhetsyta och 1 692 m?2

utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 345 lagenheter med bostadsratt samt 43 lagenheter och 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

137

34

1 rok 2 rok 3 rok

143

4 rok

67

5 rok

>5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Kontor 90 m? 2019-10-31
Forskola 1195 m2 2018-09-30
Forskola 40 m? 2018-09-30
Kontorshotell 277 m2 2017-12-31
Kontor 90 m? 2017-01-01
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstugor 4 stycken

Kvadraten Lokal for féreningens medlemmar och hyresgéaster att hyra
Gastis Lagenhet att hyra fér féreningens medlemmar och hyresgéster
Vagnsférrad Utrymme for foreningens vagnar for internstransport
Kallsorteringsrum Utrymme for sopor, tidningar, glas, grovsopor

Teknisk status
Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2024.
Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering av huvudentré uppgdng 2016

100

Tatning av tak 2016 - 2017

Renovering gardsyta 2015

Byte av balkongtak 2014 - 2015 Helt klart varen 2015
Nya kranar pa huvudstammar 2014 - 2016

Ny stationdr sopsug 2013 -2015

Lagning av tak 2013 Nytt ytskikt, lagdelar
Rensning av F-kanaler bostader och 2012

lokaler

Renovering av hissarna 2012 - 2024

Tillaggsisolering av vind 2012

Renovering av horisontella 2012 Delvis utfort
avloppsstammar

Byte av ventilationsaggregat 2011 -2012

Fonsterrenovering 2010-2013

Underhall av sopsugsanldggningen 2009 - 2017
Yttertak, montage av sndéskydd. Nya 2009 - 2013

elkablar

Stamspolning 2009 - 2012

Planerat underhall Ar Kommentar

Ny utrustning tvattstugor 2016-2019 Nya energibesparande maskiner
kommer att installeras i samtliga
tvattstugor

Sopsug ny ventilation 2017

Belysning trapphus 2017-2018 Byte till LED belysning i trapphusen,
pa loftgangarna och pa garden i
syfte att spara energi

Lagenhetsforrad 2017-2019

Varmevaxlare 2018 Element

Renovering av avloppsledningar 2020-2024
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC

TV nat Com Hem AB
Bredband Ownit Broadband AB
Service hissar STC hiss Stockholm AB
El, vatten Fortum

Teknisk forvaltning Adex
Sopsugsanlaggning Bodab

Grovsopor mm Recykling

Stadning Strykfritt AB
Tvattstugorna service Entema AB

VS Rorpartner

Foreningens ekonomi

Foreningen ar 1agt beldnad. Lanen stéllda i relation till fastighetens taxeringsvarde ar 2016 var endast ca 20 %.
Vidare har Féreningen 43 st. hyreslagenheter som i framtiden kan omvandlas till bostadsratter och darefter saljas. Det
ar styrelsens mal att kommande intakter fran forsaljningar av lagenheter i sin helhet ska anvandas till att amortera pa
férenings 1an och darmed sénka féreningens I6pande kostnader.

Foreningens intakter liksom kostnader under ar 2016 har varit i stort sett pa samma niva som féregaende ar medan
rantekostnaderna for lanen har sjunkit med ca 1 Mkr jamfért med féregaende ar da féreningen har férhandlat till sig
relativt sett laga rantor pa de befintliga lanen.

Under 2016 har ingen lagenhetsforsaljning skett vilket innebér att foreningens befintliga 1an pa totalt 142 Mkr ar
oférandrade jamfort med foregdende arsskifte.

Under 2016 skedde ingen héjning av medlemsavgifterna. Styrelsen har beslutat att avgifterna fér 2017 ska vara
fortsatt oférandrade da prognosen for féreningens resultat for 2017 visar att intdkterna kommer att tdcka de
|6pande kostnaderna inklusive kostnad for planerat underhall. En nyhet ar att avgiften for 2017 fr.o.m. 1 mars
inkluderar kostnaden for Com Hems baspaket. Mer information om detta aterfinns pa féreningens hemsida, -
www.rektangeln22.se.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 686 307 6 795 442
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 23 141 916 23 145 844
Finansiella intakter 2 385 3861
Minskning langa fordringar 100 000 0
Minskning kortfristiga fordringar 305 820 265 620
Medlemsinsatser 1001 591 17 157 000
Okning av l&ngfristiga skulder 341994 0
24 893 706 40 572 325
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 21 168 768 21 048 046
Finansiella kostnader 1691725 2627989
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 452 022
Minskning av langfristiga skulder 0 16 707 425
Minskning av kortfristiga skulder 708 114 845 978
23 542 749 41 681 459
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 037 264 5686 307
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1350 957 -1 109 134
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga ‘
intakter Avskriv-

2%

Arsavgifter
65%

Hyror
33%

ningar

Ovrig drif
vrig drift 249%

30%

Kapital-
Fastighets-/ kostrgader
avgift 6%
3% Reparationer

9%

Taxebundna Periodiskt
kostnoader underhall
18% 10%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Huvudentrén
Huvudentrén mot Gotgatan har byggts om under 2016 och fatt nya vaggar och tak. Stengolvet har slipats och ny
belysning har installerats. Hissen i entrén har renoverats.

Tvattstugor
Nya energisparande maskiner har installerats i tvattstugan i port 124 i enlighet med féreningens underhallsplan.

Tappvatten
Fjarrstyrda kranar pa stigare har installerats i huvudbyggnaden for att forenkla vattenavstangning i olika delar av
huset. Forenklingen underlattar bade vid ombyggnad och vid eventuell vattenskada.

Avlopp

Foreningens samtliga stammar har spolats. Renovering/installering av nya ventiler fér ventilation av avioppen har
genomforts for att vacuum inte ska uppsta i avloppsréren. Vacuum i avloppsroren kan leda till att vattenldsen inte
fungerar och att dalig lukt kan uppsta.

Forsakring
Foreningen har bytt férsakringsbolag fran Trygg Hansa till QBE Insurance (Europe) Ltd da det nya forsakringsavtalet ar
mer férmanligt for féreningen.

Juridik
Foreningens dotterbolag Forvaltnings AB RingRekt tradde i likvidation i juni 2016. Per 2016-12-31 var féreningen inte
part i nagot rattsligt forfarande infér domstol eller skiljenamnd.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 345 st
Overlatelser under &ret: 38 st
Nyupplatelser under aret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 553 st
Tillkommande medlemmar: 62 st

Avgdende medlemmar: 67 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 548 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 513 509 467 392
Hyror/m2 hyresrattsyta 1513 1517 1476 1378
Lan/m2 bostadsrattsyta 4 855 4844 5501 6220
Elkostnad/m? totalyta 32 33 36 34
Varmekostnad/m?2 totalyta 72 70 63 82
Vattenkostnad/m? totalyta 30 26 25 28
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 49 76 181 331
Soliditet (%) 83 83 81 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -6 819 -7 655 704 -11 578
Nettoomséattning (tkr) 23019 22 977 22 549 19909

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 32 736 m2 bostader och 1 692 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 798 368 399 0 0 798 368 399
Upplatelseavgifter 60 005 175 1001 591 0 59 003 584
Ack kostnad for nyupplatelse -13 874 468 0 0 -13 874 468
Fond for yttre underhall 10 748 534 2 000 000 -2 988 185 11736719
S:a bundet eget kapital 855 247 640 3001 591 -2 988 185 855 234 234
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -132 436 153 -2 000 000 -4 666 547 -125 769 606
Arets resultat -6 818 737 -6 818 737 7 654 732 -7 654 732
S:a ansamlad férlust -139 254 890 -8 818 737 2 988 185 -133 424 338
S:a eget kapital 715992 750 -5 817 146 0 721 809 896
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -6 818 737
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -130 436 153
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -2 000 000
summa balanserat resultat -139 254 890
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 3 095 826
att i ny rakning 6verfors -136 159 064

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 23019 090
Ovriga rorelseintakter Not 3 148 683
Summa rorelseintakter 23 167 773
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -19 871 298
Ovriga externa kostnader Not 5 -939 747
Personalkostnader Not 6 -357 723
Avskrivning av materiella Not 7 -7 128 403
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -28 297 171
RORELSERESULTAT -5 129 397

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -23 472
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 665 867
Summa finansiella poster -1 689 340
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 818 737
ARETS RESULTAT -6 818 737
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2015

22 977 242
168 602
23 145 844

-18 860 794
-1 787 560
-399 691

-7 128 403
-28 176 448
-5 030 605
3861

-2 627 989
-2 624 128
-7 654 732

-7 654 732



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8
Pagdende byggnation Not 9
Maskiner och inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

852 670 121
452 022

60 800

853 182 942

0

0

853 182 942

486 730
7 244 650
1079 425
8 810 805

0
0
8 810 805

861993 748
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2015-12-31

859768 123
452 022

91 200

860 311 345

100 000

100 000

860 411 345

490 332
5870688
1079425
7 440 445

325223

325 223
7 765 668

868 177 013
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 844 499 106 843 497 515
Fond for yttre underhall Not 14 10 748 534 11736719
Summa bundet eget kapital 855 247 640 855 234 234
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -132 436 153 -125 769 606
Arets resultat -6 818 737 -7 654732
Summa fritt eget kapital -139 254 890 -133 424 338
SUMMA EGET KAPITAL 715 992 750 721 809 896
LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 15 341994 0
Skulder till kreditinstitut Not 16,17 117 200 000 117 200 000
Summa langfristiga skulder 117 541 994 117 200 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16 25 000 000 25 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1468 245 1281008
Skatteskulder 48 886 7129
Ovriga skulder 122 388 1094 601
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 19 1819485 1784 380
intakter

Summa kortfristiga skulder 28 459 004 29 167 117
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 861 993 748 868 177 013
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 125 ar 125 ar
Fastighetsforbattringar 125 ar 125 ar
Yttre anldggningar 125 ar 125 ar
Fastighetsrenoveringar 125 ar 125 ar
Hissanlaggning 125 ar 125 ar
Ventilation 125 ar 125 ar
Soprum/sophus 125 ar 125 ar
Las 125 ar 125 ar
Bredband 125 ar 125 ar
Fonster 125 ar 125 ar
Tak 125 ar 125 ar
Maskiner 5ar 5ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 15 067 647 14 955 907
Hyror bostader 4148 244 4220087
Hyror lokaler 3525594 3472 744
Hyror forrad 0 2 500
Hyror antennplats 30 857 30 831
Hyresrabatt -19 628 -28 167
Elintakter 0 28 200
Vérmeintakter 145 568 145 568
Avgift andrahandsuthyrning 10 705 17 900
Gastlagenhet 110 050 131590
Oresutjamning 53 82

23 019 090 22 977 242
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 6 000 80 563
Ovriga intakter 142 683 88 039

148 683 168 602

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 912 681 874 008
Fastighetsskotsel bestallning 33 780 54 494
Fastighetsskotsel gard bestalining 98 181 54 225
Snéréjning/sandning 41 239 0
Stadning entreprenad 872 155 786 505
Stadning enligt bestallning 4061 13400
Mattvatt/Hyrmattor 6732 4909
Hissbesiktning 11781 11375
Bevakning 138 069 61980
Gemensamma utrymmen 39 266 25 827
Sophantering 44 895 0
Gard 63 826 75910
Serviceavtal 167 311 183 299
Forbrukningsmateriel 87 827 138 798
Stoérningsjour och larm 47 306 77 708
Brandskydd 45 774 112 428
Fordon 695 6 337

2615577 2481203
Reparationer
Fastighet forbattringar 4375 63 320
Hyreslagenheter 33 441 144 664
Brf Lagenheter 27 424 68 094
Lokaler 3813 33663
Forskola 82 197 0
Tvattstuga 47 637 130 257
Sophantering/atervinning 13 370 83 385
Kallare 0 5114
Entré/trapphus 51995 99 115
Las 177 346 128 876
VVS 639 280 459 112
Varmeanlaggning/undercentral 30 422 0
Ventilation 76 860 146 676
Elinstallationer 72 302 22 618
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 65 492 13 095
Bredband 11150 0
Hiss 255 882 128 011
Tak 34923 0
Fasad 6 346 13531
Fonster 40 007 0
Balkonger/altaner 2479 0
Mark/gard/utemiljé 0 395 606
Skador/klotter/skadegdrelse 44 162 11172
Vattenskada 1023313 114 722

2744 216 2061031
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Not 4 fortsattning 2016 2015
Periodiskt underhall
Byggnad 0 158 382
Lokaler 1037 319 0
Forskola 0 44 000
Gemensamma utrymmen 473 215 119 341
Entré/trapphus 793 581 0
Installationer 12516 6 800
Elinstallationer 195 208 0
Hiss 384 875 145 125
Huskropp utvandigt 0 13372
Tak 0 1016 575
Fonster 0 20 825
Balkonger/altaner 199 113 0
Mark/gard/utemiljé 0 1463 765
3 095 826 2 988 185
Taxebundna kostnader
El 1099 563 1152 764
Vdarme 2 462 675 2421 869
Vatten 1025 225 901 092
Sophamtning/renhalining 873972 457 542
Grovsopor 0 411127
5461 435 5344 394
Ovriga driftkostnader
Forsakring 411 500 488 998
Tomtrattsavgald 4317 700 4317 700
Kabel-TV 99 632 99 572
Bredband 241 428 241 428
5070 260 5147 698
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 883 984 838 284
TOTALT DRIFTKOSTNADER 19 871 298 18 860 794
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 1688 1688
Medlemsinformation 78 0
Tele- och datakommunikation 13 446 24 092
Juridiska Atgarder 82 812 803 572
Inkassering avgift/hyra 14 025 20 550
Hyresforluster 0 6 694
Ovriga forluster 4 750 0
Revisionsarvode extern revisor 156 363 195 545
Foreningskostnader 48 307 43 349
Styrelseomkostnader 18 535 27 124
Fritids- och trivselkostnader 20522 4554
Forvaltningsarvode 337 807 324 576
Forvaltningsarvoden 6vriga 8276 1050
Administration 29 224 45 165
Korttidsinventarier 20 545 13734
Konsultarvode 149 399 264 148
Bostadsratterna Sverige Ek For 11720 11720
Ovriga driftskostnader 22 250 0
939 747 1787 560
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 276 731 301 599
Sociala kostnader 80 992 94 762
Ovriga personalkostnader 0 3330
357 723 399 691
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 6815 581 6815 581
Forbattringar 282 422 282 422
Maskiner 30 400 30 400
7 128 403 7 128 403
Not 8 BYGGNADER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 887 250 322 887 250 322
Utgaende anskaffningsvarde 887 250 322 887 250 322
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -27 482 199 -20 384 196
Arets avskrivningar enligt plan -7 098 003 -7 098 003
Utgaende avskrivning enligt plan -34 580 201 -27 482 199
Planenligt restvarde vid arets slut 852 670 121 859 768 123
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 357 000 000 379 400 000
Taxeringsvarde mark 492 200 000 408 200 000
849 200 000 787 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 810 000 000 752 000 000
Lokaler 39 200 000 35 600 000
849 200 000 787 600 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31 2015-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 452 022 452 022
452 022 452 022
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Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 355512 355512
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 355 512 355512
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -264 312 -233912
Arets avskrivningar enligt plan -30 400 -30 400
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -294 712 -264 312
Redovisat restvarde vid arets slut 60 800 91 200
Not 11 ANDELAR |
KONCERNFORETAG
Org nr Sate
Forvaltnings AB RingRekt 556731-3187 Stockholm
2016-12-31 2015-12-31
Ack anskaffningsvarde
Vid arets borjan 2 610 607 2 610 607
Tillskott 0 0
Likvidation -100 000 0
Utgdende anskaffningsvarde 2 510 607 2 610 607
Ack nedskrivningar
Vid arets borjan -2 510 607 -2 510 607
Tillskott 0 0
-2 510 607 -2 510 607
Redovisat varde vid arets slut 0 100 000
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 513 226 514726
Avrakning vidarefakturering 60 101 60 101
Osakra kundfordringar -60 101 -60 101
Vardereglering kundfordringar -482 168 -482 168
Skattekonto 172 015 171 887
Klientmedel hos SBC 7 037 264 5361084
Fordringar 4313 13142
Avrakning 6vrigt 0 292 017
7 244 650 5870 688
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tomtrattsavgald 1079 425 1079 425
1079 425 1079 425
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Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 11736719 10 271 346
Reservering enligt stadgar 2 000 000 2 000 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -2 988 185 -534 627
Vid arets slut 10 748 534 11736 719
Not 15 CHECKRAKNINGSKREDIT Rantesats 2016-12-31 2015-12-31
Beviljad kredit 0,250 % 5 000 000 20 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 0,930 % 341994 0
Not 16  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 0,190 % 30 000 000 30 000 000 2017-06-19
Nordea 0,290 % 7 200 000 7 200 000 2018-06-18
Nordea 1,490 % 30 000 000 30 000 000 2020-06-17
Nordea 0,990 % 25 000 000 25 000 000 2019-05-20
Nordea 2,220 % 25 000 000 25 000 000 2018-05-16
Nordea 0,280 % 25 000 000 25 000 000 2017-12-19
Summa skulder till kreditinstitut 142 200 000 142 200 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25 000 000 -25 000 000
117 200 000 117 200 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 142 200 000 kr.
Not 17  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 300 000 000 300 000 000

Not 18

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Belysningen i trapphusen, pa loftgangarna och pa garden kommer att bytas ut mot LED

belysning under 2017 i syfte att spara energi.

Ombyggnaden av féreningens sopsugsanlaggning berdknas bli avslutad under 2017.
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Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 14 606 0

Sociala avgifter 4589 0

Ranta 72275 65 795

Fastighetsskotsel bestélining 0 6 458

Reparationer 20 920 0

Avgifter och hyror 1707 095 1712126

1819485 1784379

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den /7‘ [/ 2017
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Rektangeln 22, org.nr769615-7747

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Rektangeln 22 for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nodvdndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Vdra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p8
fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

¢

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
dan for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi l[dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hadndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om é&rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna p& ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Rektangeln 22 for ar 2016 samt av férslaget till dispositioner
betradffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utg&ngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och frhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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