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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 
Rektangeln 22 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2015. 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 
Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Kassaflöde. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2016 och 2024. 
• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 
 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att läsa om längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2006�12�22. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008�12�01 
och nuvarande stadgar registrerades 2014�09�16 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Per Clauson Ledamot  
Karin Edholm Ledamot  
Paul Engström Ledamot  
Gunilla Gedda Ledamot  
Veronica Ilstedt Ledamot  
Leif Ladeby Ledamot  
Lars Nordgren Ledamot  
Björn Sundberg Ledamot  
Ulla Sundberg Ledamot  
 
Marcus Antin Suppleant  
 
Styrelsen har under året avhållit 18 protokollförda sammanträden. 
 
Revisor 
Ulf Strauss Ordinarie Extern Ernst & Young AB 
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Valberedning 
Shabab Asgari  
Kristina Kastner Selander  
Cecilia Ljunggren  
 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2015�05�21. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 
Rektangeln 22 2008 Stockholm 
   
Fastigheten är upplåten med tomträtt. 
 
Tomträttsavtalet skrivs om 2018. 
 
Fullvärdesförsäkring finns via Trygg Hansa. 
I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via fjärrvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1983 och består av 4 flerbostadshus. 
Värdeåret är 1983. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 34 536 m², varav 32 575 m² utgör lägenhetsyta och 1 961 m² 
utgör lokalyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 345 lägenheter med bostadsrätt samt 43 lägenheter och 8 lokaler med hyresrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
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Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 
Kontor 90 m² 2015�12�31 
Förskola 1 195 m² 2018�09�30 
Förskola 40 m² 2018�09�30 
Kontorshotell 277 m² 2017�12�31 
Kontor 90 m² 2017�01�01 
   
 
Gemensamhetsutrymmen Kommentar 
Tvättstugor 4 stycken 
Kvadraten Lokal för föreningens medlemmar och hyresgäster att hyra 
Gästis Lägenhet att hyra för föreningens medlemmar och hyresgäster 
Vagnsförråd Utrymme för föreningens vagnar för internstransport 
Källsorteringsrum Utrymme för sopor, tidningar, glas, grovsopor 
   
Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2016 och sträcker sig fram till 2024. 
Underhållsplanen uppdaterades 2016. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År Kommentar 
Renovering gårdsyta 2015  
Byte av balkongtak 2014 � 2015 Helt klart våren 2015 
Nya kranar på huvudstammar 2014 � 2016  
Ny stationär sopsug 2013 � 2015  
Lagning av tak 2013 Nytt ytskikt, lågdelar 
Renovering av horisontella 
avloppsstammar 

2012 Delvis utfört 

Rensning av F�kanaler bostäder och 
lokaler 

2012  

Renovering av hissarna  2012 � 2024  
Tilläggsisolering av vind 2012  
Byte av ventilationsaggregat 2011 � 2012  
Fönsterrenovering 2010 � 2013  
Underhåll av sopsugsanläggningen 2009 � 2017  
Yttertak, montage av snöskydd. Nya 
elkablar 

2009 � 2013  

Stamspolning 2009 � 2012  
 
Planerat underhåll År Kommentar 
Renovering av huvudentré uppgång 
100 

2016  

Sopsug ny ventilation 2016  
Tätning av tak 2016�2017  
Ny utrustning tvättstugor 2016�2019  
Renovering av avloppsledningar 2016�2024  
Belysning trapphus 2017�2018  
Lägenhetsförråd 2017�2019  
Värmeväxlare 2018 Element 
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Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Ekonomisk förvaltning SBC 
TV nät Com Hem AB 
Bredband Ownit Broadband AB 
Service hissar STC hiss Stockholm AB 
El, vatten Fortum 
Teknisk förvaltning Adex 
Sopsugsanläggning Bodab 
Grovsopor mm Recycling 
Städning Strykfritt AB 
  
 
Föreningens ekonomi 
Föreningens intäkter 2015 ökade med ca 1 M kr jämfört med intäkterna 2014 om man räknar bort en engångsintäkt 
på 9 M kr som föreningen hade 2014. Ökningen under 2015 består huvudsakligen av höjd medlemsavgift.  
 
Kostnaderna under 2015, exklusive avskrivningar, minskade med ca 1 M kr jämfört med år 2014. Räntekostnaderna 
under 2015 minskade med ca 3 M kr jämfört med 2014, både som en följd av att föreningen kunnat amortera på 
lånen och som en följd av att föreningen förhandlat sig till relativt sett låga räntor på befintliga lån. Lånen har 
minskat från 158 Mkr till 142 Mkr under år 2015 vilket härrör från intäkterna vid försäljningar av 4 st 
lägenheter. Under 2016 kommer föreningen att omförhandla ytterligare delar av lånen vilket förväntas leda till 
ytterligare sänkning av räntekostnaderna. 
 
För att få en bra bild av en bostadsrättsförenings ekonomi bör man, förutom att titta på resultatet, även titta på 
balansräkningen för att t.ex. se hur stora de långfristiga skulderna är i förhållande till taxeringsvärdet på fastigheten 
och om det finns tillgångar, t.ex. hyreslägenheter som kan säljas över tid. Brf Rektangeln 22 är lågt belånad, i relation 
till fastighetens taxeringsvärde år 2015 utgör lånen endast ca 20 %.  Vidare har föreningen för närvarande 43 st. 
hyreslägenheter som kommer att säljas över tid. Intäkter från dessa framtida försäljningar kommer att kunna 
användas för att amortera på lånen och därmed sänka föreningens löpande kostnader ytterligare. 
 
Den senaste avgiftshöjningen på 10 % för 2015 som inkluderar avgift för Ownit bredband, var beräknad så att 
föreningens driftnetto, dvs. resultat exklusive avskrivningar, skulle ligga på +/0 vilket har uppnåtts under 2015. Ingen 
avgiftshöjning har aviserats för 2016 och så länge resultatet ligger på denna nivå, dvs. så länge som föreningens 
intäkter täcker löpande kostnader inklusive kostnad för planerat underhåll, behöver inte någon ytterligare 
avgiftshöjning göras. 
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KASSAFLÖDE � 1 JANUARI � 31 DECEMBER   2015  2014   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  6 795 442  3 208 433   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  23 145 844  32 173 536   
Finansiella intäkter  3 861  367 809   
Minskning (+) av kortfristiga fordringar  265 620  2 153 231   
Medlemsinsatser  17 157 000  14 579 520   
  40 572 325  49 274 095   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  �21 048 046  �20 877 854   
Finansiella kostnader  �2 627 989  �6 243 808   
Ökning av materiella anläggningstillgångar  �452 022  0   
Minskning (�) av långfristiga skulder  �16 707 425  �17 152 672   
Minskning (�) av kortfristiga skulder  �845 978  �1 252 752   
  941 681 459  945 527 086   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  5 686 307  6 795 442   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  91 109 134  3 587 009   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 
Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 243 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret 
Händelser under året 
 
Fastighetsförvaltning 
 
Takrenovering 
Föreningen har under året gjort fortlöpande renoveringar av fastighetens tak. Förutom hantering av taket har även 
bytet av balkongtak slutförts under året.  
 
Nya tappvattenkranar 
Ett antal kranar i huvudsystemet har under året bytts ut i syfte att förbättra säkerheten samt begränsa omfattningen 
av vattenskador. 
 
Avloppshantering 
Rensning och viss ombyggnad har utförts på luftventiler för alla vertikala stammar. Då det har visat sig att stammarna 
är i bättre skick än förväntat har enbart några mindre byten av delar gjorts på vertikala stammar i samband med 
badrumsrenoveringar.  
 
Justering i värmesystem 
Föreningen har under året placerat ut ett antal värmegivare i fastigheten i syfte att få bättre kontroll och balans i 
fördelningen av värmen i husen. Det har även bytts ut en del utrustning i undercentralerna och förhoppning är att 
dessa åtgärder ska bidra till att sänka föreningens värmekostnader. 
 
Gårdsrenovering och cykelställ 
Gårdsytan mot Dalslandsgatan har lagts om helt under året och ytan har nu ett nytt tätskikt. Orsaken till arbetet är 
att det har förekommit vattenläckage. Förskolans område på gården har även det i viss mån renoverats under året 
vilket ingår i hyresavtalet. 
 
Ytan vid lekplatsen vid loket är omlagd och ett större arbete har gjorts av lagning samt förbättring av asfaltsytorna 
och dagvattenbrunnar. Reparation av staket och lekplatser har genomförts och gården har blivit utrustad med ca 70 
nya cykelställ. 
 
Sopsugshantering 
En ny sopsugsanläggning driftsattes under hösten 2013 och under 2014 beslutades att anläggningen skulle 
kompletteras med ett ventilationsrör längs den södra huskroppen vid port 116. Delar av detta arbete har utförts 
under året då ventilationen i hus 116 blivit ombyggd för att undvika påverkan av dålig lukt. Visst arbete under mark 
är klart och föreningen väntar under 2016 på bygglov för att kunna slutföra arbetet.  
 
Nya anslagstavlor 
Samtliga anslagstavlor i trapphusen är utbytta och det har även kompletterats med tavlor i portarna mot Ringvägen 
och Götgatan i gatuplan. 
 
Övrigt 
Fastigheten har blivit brandbesiktigad under året och tvättstugorna har utrustats med nya brandvarnare i enlighet 
med myndighetskrav. En EU�besiktning av lekutrustningen på gården har genomförts. 
 
Händelser efter året 
Föreningsstämman har fattat beslut om att rusta upp huvudentrén i port 100. Förstudien till detta projekt har 
slutförts och ombyggnationen startar i mars 2016. I samband med ombyggnaden kommer eventuellt den horisontella 
avloppstammen i utrymmen som idag disponeras av Folktandvården att bytas ut.  
 
Under mars 2016 kommer ventiler på tappvattensledningen i de lokaler som disponeras av förskolan att bytas ut. 
 
Hissen i port 124 kommer att programmeras om på så sätt att det kommer att krävas bricka för att åka upp från 
gårdsplanet. Sedan tidigare krävs bricka för att åka ner till källaren. Syftet med detta är att öka säkerheten och 
undvika oinbjudna besökare. 
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Juridik 
Den 31/12 2015 var föreningen part i en tvist avseende skadestånd som föreningen vann i februari 2016. Inga 
rättsliga förfaranden är riktade mot föreningen eller dess dotterbolag Förvaltnings AB RingRekt. Avsikten är att 
dotterbolaget ska träda i likvidation under 2016. 
 

Medlemsinformation 
Medlemslägenheter: 345 st 
Överlåtelser under året: 37 st 
Nyupplåtelser under året: 4 st  
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 527 st 
Tillkommande medlemmar: 60 st 
Avgående medlemmar: 49 st 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 538 st 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 509 467 392 325 
Hyror/m² hyresrättsyta 1 517 1 476 1 378 1 241 
Lån/m² bostadsrättsyta 4 844 5 501 6 220 6 188 
Elkostnad/m² totalyta 33 36 34 44 
Värmekostnad/m² totalyta 70 63 82 90 
Vattenkostnad/m² totalyta 26 25 28 26 
Kapitalkostnader/m² totalyta 76 181 331 323 
Soliditet (%) 83 81 79 79 
Resultat efter finansiella poster (tkr) �7 655 704 �11 578 �14 759 
Nettoomsättning (tkr) 22 977 22 549 19 909 17 543 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 32 575 m² bostäder och 1 961 m² lokaler. 
 

Resultatdisposition 
    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat �7 654 732  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll �123 769 606  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �2 000 000  
 summa balanserat resultat 9133 424 338  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 2 988 185  
 att i ny räkning överförs 9130 436 153  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 
 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2015  2014   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 1  22 977 242  22 549 015   
Övriga rörelseintäkter Not 2  168 602  9 624 521   
Summa rörelseintäkter  23 145 844  32 173 536   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 3  �18 860 794  �18 298 017   
Övriga externa kostnader Not 4  �1 787 560  �2 813 244   
Personalkostnader Not 5  �399 691  �299 920   
Avskrivningar Not 6  �7 128 403  �4 182 513   
Summa rörelsekostnader  928 176 448  925 593 695   
       
RÖRELSERESULTAT  95 030 605  6 579 841   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  3 861  367 809   
Räntekostnader och liknande resultatposter  �2 627 989  �6 243 808   
Summa finansiella poster  92 624 128  95 876 000   
       
ÅRETS RESULTAT  97 654 732  703 841   
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Balansräkning 
 
 
        
TILLGÅNGAR  2015912931  2014912931   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
       
MATERIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Byggnader Not 7  859 768 123  866 866 126   
Pågående byggnation Not 8  452 022  0   
Maskiner och inventarier Not 9  91 200  121 600   
Summa materiella anläggningstillgångar  860 311 345  866 987 726   
       
FINANSIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Andra långfristiga 
värdepappersinnehav 

Not 11  100 000  100 000   

  100 000  100 000   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  860 411 345  867 087 726   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
       
KORTFRISTIGA FORDRINGAR       
Avgifts� och hyresfordringar  490 332  491 819   
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10  5 870 688  7 569 179   
Förutb kostnader och uppl intäkter Not 12  1 079 425  1 079 425   
Summa kortfristiga fordringar  7 440 445  9 140 423   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  325 223  0   
Summa kassa och bank  325 223  0   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  7 765 668  9 140 423   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  868 177 013  876 228 149   
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Balansräkning 
 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2015912931  2014912931   
       
EGET KAPITAL Not 13       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  843 497 515  826 340 515   
Fond för yttre underhåll Not 14  11 736 719  10 271 346   
Summa bundet eget kapital  855 234 234  836 611 861   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  �125 769 606  �125 008 074   
Årets resultat  �7 654 732  703 841   
Summa fritt eget kapital  9133 424 338  9124 304 233   
       
SUMMA EGET KAPITAL  721 809 896  712 307 628   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Checkräkningskredit Not 15  0  907 425   
Skulder till kreditinstitut Not 16  117 200 000  158 000 000   
Summa långfristiga skulder  117 200 000  158 907 425   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 16  25 000 000  0   

Leverantörsskulder  1 281 008  1 409 333   
Skatteskulder  7 129  94 276   
Övriga skulder  1 094 601  1 116 153   
Uppl kostnader och förutb intäkter Not 17  1 784 380  2 393 333   
Summa kortfristiga skulder  29 167 117  5 013 095   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  868 177 013  876 228 149   
       
       
Ställda säkerheter       
Panter och därmed jämförliga säkerheter som har 
ställts för egna skulder och säkerheter 

      

Fastighetsinteckningar Not 16  300 000 000  300 000 000   
Ansvarsförbindelser  Inga  Inga   
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Tilläggsupplysningar 
 
 
Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 
Redovisningsprinciper 
 
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2009:1, Årsredovisning i mindre ekonomiska föreningar (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 
 
Fordringar har värderats till det lägsta av anskaffningsvärde och det belopp varmed de beräknas bli reglerade. 
 
Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråktagande av fond för yttre 
underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen. 
 
Materiella och immateriella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivningsbart belopp utgörs av anskaffningsvärdet med avdrag för beräknat restvärde om detta bedöms vara 
väsentligt. Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden. Följande avskrivningstider tillämpas: 
 
Avskrivningar   2015  2014   
Byggnader   0,8 %  0,25 %   
Maskiner   20 %  20 %   
        
 
Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga 
värdet. 
 
       

Not 1 NETTOOMSÄTTNING  2015  2014   

        
 Årsavgifter  14 955 907  13 493 452   
 Hyror bostäder  4 220 087  4 468 077   
 Hyror lokaler  3 472 744  3 473 177   
 Hyror förråd  2 500  0   
 Hyror reklamplats  0  56 250   
 Hyror antennplats  30 831  30 868   
 Bredbandsintäkter  0  319 370   
 Hyresrabatt  �28 167  0   
 Elintäkter  28 200  37 154   
 Värmeintäkter  145 568  145 568   
 Avgift andrahandsuthyrning  17 900  8 880   
 Gästlägenhet  131 590  107 300   
 Fakturerade kostnader  0  409 098   
 Öresutjämning  82  �179   
   22 977 242  22 549 015   
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Not 2 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2015  2014   

        
 Fakturerade kostnader  80 563  0   
 Försäkringsersättning  0  66 339   
 Övriga intäkter  88 039  9 558 182   
   168 602  9 624 521   

       
       
       

Not 3 DRIFTKOSTNADER  2015  2014   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel entreprenad  874 008  945 051   
 Fastighetsskötsel beställning  54 494  112 245   
 Fastighetsskötsel gård beställning  54 225  15 322   
 Snöröjning/sandning  0  39 100   
 Städning entreprenad  786 505  1 082 062   
 Städning enligt beställning  13 400  37 710   
 Mattvätt/Hyrmattor  4 909  136 966   
 OVK Obl. Ventilationskontroll  0  147 500   
 Hissbesiktning  11 375  11 900   
 Myndighetstillsyn  0  11 760   
 Bevakning  61 980  155 344   
 Gemensamma utrymmen  25 827  259 261   
 Garage  0  7 024   
 Gård  75 910  244 477   
 Serviceavtal  183 299  217 455   
 Förbrukningsmateriel  138 798  41 184   
 Störningsjour och larm  77 708  12 150   
 Brandskydd  112 428  7 534   
 Fordon  6 337  0   
   2 481 203  3 484 046   
 Reparationer       
 Fastighet förbättringar  63 320  21 818   
 Hyreslägenheter  144 664  27 079   
 Brf Lägenheter  68 094  126 779   
 Lokaler  33 663  0   
 Gemensamma utrymmen  0  10 203   
 Tvättstuga  130 257  70 742   
 Sophantering/återvinning  83 385  55 038   
 Källare  5 114  22 006   
 Entré/trapphus  99 115  62 407   
 Lås  128 876  120 581   
 Installationer  0  3 760   
 VVS  459 112  263 099   
 Ventilation  146 676  153 704   
 Elinstallationer  22 618  43 872   
 Tele/TV/Kabel�TV/porttelefon  13 095  13 231   
 Hiss  128 011  116 329   
 Tak  0  44 140   
 Fasad  13 531  36 224   
 Fönster  0  29 013   
 Mark/gård/utemiljö  395 606  38 313   
 Skador/klotter/skadegörelse  11 172  10 198   
 Vattenskada  114 722  1 478 973   
 Övrigt  0  1 000   
   2 061 031  2 748 509   
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 Not 3 fortsättning    2015  2014   
 Periodiskt underhåll       
 Byggnad  158 382  63 150   
 Förskola  44 000  0   
 Gemensamma utrymmen  119 341  165 203   
 Installationer  6 800  0   
 Värmeanläggning  0  112 961   
 Hiss  145 125  0   
 Huskropp utvändigt  13 372  0   
 Tak  1 016 575  144 193   
 Fönster  20 825  0   
 Mark/gård/utemiljö  1 463 765  49 120   
   2 988 185  534 627   
 Taxebundna kostnader       
 El  1 152 764  1 246 378   
 Värme  2 421 869  2 161 104   
 Vatten  901 092  876 581   
 Sophämtning/renhållning  457 542  586 121   
 Grovsopor  411 127  393 846   
   5 344 394  5 264 030   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  488 998  639 720   
 Tomträttsavgäld  4 317 700  4 317 700   
 Kabel�TV  99 572  99 692   
 Bredband  241 428  381 498   
   5 147 698  5 438 610   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  838 284  828 196   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  18 860 794  18 298 017   

       
 
       

Not 4 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2015  2014   

        
 Kreditupplysning  1 688  7 932   
 Medlemsinformation  0  6 462   
 Tele� och datakommunikation  24 092  29 672   
 Juridiska åtgärder  803 572  2 075 349   
 Inkassering avgift/hyra  20 550  28 600   
 Hyresförluster  6 694  14 681   
 Övriga förluster  0  11 603   
 Revisionsarvode extern revisor  195 545  6 625   
 Föreningskostnader  43 349  44 186   
 Styrelseomkostnader  27 124  20 598   
 Fritids� och trivselkostnader  4 554  7 681   
 Förvaltningsarvode  324 576  316 344   
 Förvaltningsarvoden övriga  1 050  23 151   
 Administration  45 165  23 269   
 Korttidsinventarier  13 734  7 990   
 Konsultarvode  264 148  165 663   
 Bostadsrätterna Sverige Ek För  11 720  23 440   
   1 787 560  2 813 244   
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Not 5 PERSONALKOSTNADER  2015  2014   

       
 Anställda och personalkostnader      

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse   301 599  226 358   
 Sociala kostnader  94 762  67 223   
 Övriga personalkostnader  3 330  6 339   
   399 691  299 920   

       
 
       

Not 6 AVSKRIVNINGAR  2015  2014   

        
 Byggnad  6 815 581  2 129 000   
 Förbättringar  282 422  2 023 113   
 Maskiner  30 400  30 400   
   7 128 403  4 182 513   

       
 
       

Not 7 BYGGNADER  2015912931  2014912931   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  887 250 322  883 531 298   
 Nyanskaffningar  0  3 719 024   
 Utgående anskaffningsvärde  887 250 322  887 250 322   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt 
plan 

     

 Vid årets början  �20 384 196  �16 232 083   
 Årets avskrivningar enligt plan  �7 098 003  �4 152 113   
 Utgående avskrivning enligt plan  927 482 199  920 384 196   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  859 768 123  866 866 126   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  379 400 000  379 400 000   
 Taxeringsvärde mark  408 200 000  408 200 000   
   787 600 000  787 600 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  752 000 000  752 000 000   
 Lokaler  35 600 000  35 600 000   
   787 600 000  787 600 000   

       
 Fastigheten är upplåten med tomträtt.       
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Not 8 PÅGÅENDE BYGGNATION  2015912931  2014912931   

       
 Pågående om� och tillbyggnad  452 022  0   
   452 022  0   

       
 
       

Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER  2015912931  2014912931   

        
 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  355 512  355 512   
 Nyanskaffningar  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående anskaffningsvärde  355 512  355 512   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt 
plan 

      

 Vid årets början  �233 912  �203 512   
 Årets avskrivningar enligt plan  �30 400  �30 400   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående ack. avskrivningar enligt 
plan 

 9264 312  9233 912   

        
 Redovisat restvärde vid årets slut  91 200  121 600   

       
 
       

Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR  2015912931  2014912931   

        
 Kundfordringar  514 726  434 163   
 Avräkning vidarefakturering  60 101  60 101   
 Osäkra kundfordringar  �60 101  �60 101   
 Värdereglering kundfordringar  �482 168  �482 168   
 Skattekonto  171 887  217 195   
 Klientmedel hos SBC  5 361 084  6 795 442   
 Fordringar  13 142  309 970   
 Avräkning övrigt  292 017  294 577   
   5 870 688  7 569 179   
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Not 11 ANDELAR I KONCERNBOLAG        

    Org nr  Säte   
 Förvaltnings AB RingRekt   556731�3187 Stockholm   
         
  
Ack anskaffningsvärde  

 2015912931 
 
 2014912931 

 
 

 
 Vid årets början   2 610 607  2 610 607   
 Tillskott   0  0   
 Utgående anskaffningsvärde   2 610 607  2 610 607   
         
 Ack nedskrivningar        
 Vid årets början   �2 510 607  �2 510 607   
 Tillskott   0  0   
    �2 510 607  �2 510 607   
         
 Redovisat värde vid årets slut   100 000  100 000   
         

 
 

Namn  Kapital9 
andel 

Rösträtts9
andel 

Antal  
andelar 

Bokfört  
värde 

Förvaltnings AB RingRekt 100 % 100 % 100 000 100 000 
Summa  100 % 100 % 100 000 100 000 
      
  Org.nr. Säte Eget  

kapital* 
Årets  
resultat* 

Förvaltnings AB RingRekt 556731�3187 Stockholm 62 739 �1 088 
      
*Eget kapital samt Årets resultat har angetts i sin helhet oavsett ägarandel.  
 I Eget kapital ingår 78 % av obeskattade reserver.  
 Med Årets resultat avses resultat efter finansiella poster.  

 
 
       

Not 12 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2015912931  2014912931   

        
 Tomträttsavgäld  1 079 425  1 079 425   
   1 079 425  1 079 425   
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Not 13  EGET KAPITAL     

 Bundet eget kapital   Fritt eget kapital  
 

Insatser 
Upplåtelse9
avgifter 

Ack 
kostnader 
för nyupp9
låtelse 

Fond för 
yttre 
underhåll 

Balanserat 
resultat 

Årets 
resultat 

Summa eget 
kapital 

Belopp vid årets 
ingång 

789 851 970 50 203 013 �13 714 468 10 271 346 �125 008 074 703 841 712 307 628 

Disp. enligt 
årsstämmobeslut  

    703 841 �703 841 0 

Ianspråktagande 
ur YU�fond 2015 

   �534 627 534 627  0 

Avsättning år 
2015 yttre fond 

   2 000 000 �2 000 000  0 

Inbetalda insatser 8 516 429      8 516 429 
Upplåtelseavgifter  8 800 571     8 800 571 
Kostnader för 
nyupplåtelse 

  �160 000    �160 000 

Årets resultat      �7 654 732 �7 654 732 
Belopp vid årets 
utgång 

798 368 399 59 003 584 913 874 468 11 736 719 9125 769 606 97 654 732 721 809 896 

       
       

Not 14 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2015912931  2014912931   

        
 Vid årets början  10 271 346  8 271 346   
 Reservering enligt stadgar  2 000 000  2 000 000   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  �534 627  0   
 Vid årets slut  11 736 719  10 271 346   

        
 
       

Not 15 CHECKRÄKNINGSKREDIT Räntesats  2015912931  2014912931   

         
 Beviljad kredit 0,250 %  20 000 000  20 000 000   
 Utnyttjat kreditbelopp 1,135 %  0  907 425   
       
 
       

Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2015912931 

 Belopp 
2015912931 

 Belopp 
2014912931 

 Villkors9
ändringsdag 

 Nordea �  0  75 000 000  � 
 Nordea 0,420 %  30 000 000  0  2017�06�19 
 Nordea 1,150 %  7 200 000  0  2018�06�18 
 Nordea 1,490 %  30 000 000  0  2020�06�17 
 Nordea 1,780 %  25 000 000  25 000 000  2016�05�18 
 Nordea 2,220 %  25 000 000  25 000 000  2018�05�16 
 Nordea 0,443 %  25 000 000  25 000 000  2016�12�19 
 Nordea �  0  8 000 000  � 
 Summa skulder till kreditinstitut  142 200 000  158 000 000   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �25 000 000  0   
 Långfristig del av skulder till kreditinstitut  117 200 000  158 000 000   
        

 
  

 
  






