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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rektangeln 22

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2024.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2014-09-16 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Per Clauson Ledamot
Karin Edholm Ledamot
Paul Engstrém Ledamot
Gunilla Gedda Ledamot
Veronica llstedt Ledamot
Leif Ladeby Ledamot
Lars Nordgren Ledamot
Bjorn Sundberg Ledamot
Ulla Sundberg Ledamot
Marcus Antin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 18 protokollférda sammantraden.

Revisor
UIf Strauss Ordinarie Extern Ernst & Young AB
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Valberedning
Shabab Asgari
Kristina Kastner Selander
Cecilia Ljunggren

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-21.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Kommun

Brf Rektangeln 22
769615-7747

Rektangeln 22 2008

Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2018.

Fullvardesférsakring finns via Trygg Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1983 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vardearet ar 1983.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 34 536 m2, varav 32 575 m2 utgor lagenhetsyta och 1 961 m?2

utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 345 ldgenheter med bostadsratt samt 43 ldgenheter och 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

137

34

1 rok 2 rok 3 rok

143

4 rok

67

5 rok

>5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Kontor 90 m? 2015-12-31
Forskola 1195 m?2 2018-09-30
Forskola 40 m? 2018-09-30
Kontorshotell 277 m? 2017-12-31
Kontor 90 m? 2017-01-01
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstugor 4 stycken

Kvadraten Lokal for foreningens medlemmar och hyresgaster att hyra
Gastis Lagenhet att hyra for féreningens medlemmar och hyresgaster
Vagnsforrad Utrymme for féreningens vagnar for internstransport

Kallsorteringsrum

Utrymme for sopor, tidningar, glas, grovsopor

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2024.

Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering gardsyta 2015

Byte av balkongtak 2014 - 2015 Helt klart varen 2015
Nya kranar pa huvudstammar 2014 - 2016

Ny stationdr sopsug 2013 -2015

Lagning av tak 2013 Nytt ytskikt, Idgdelar
Renovering av horisontella 2012 Delvis utfort
avloppsstammar

Rensning av F-kanaler bostader och 2012

lokaler

Renovering av hissarna 2012 - 2024

Tillaggsisolering av vind 2012

Byte av ventilationsaggregat 2011 -2012

Fénsterrenovering 2010 -2013

Underhall av sopsugsanlaggningen 2009 - 2017

Yttertak, montage av sndskydd. Nya 2009 - 2013

elkablar

Stamspolning 2009 - 2012

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av huvudentré uppgang 2016

100

Sopsug ny ventilation 2016

Tatning av tak 2016-2017

Ny utrustning tvattstugor 2016-2019

Renovering av avloppsledningar 2016-2024

Belysning trapphus 2017-2018

Lagenhetsforrad 2017-2019

Varmevaxlare 2018 Element
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC

TV nat Com Hem AB
Bredband Ownit Broadband AB
Service hissar STC hiss Stockholm AB
El, vatten Fortum

Teknisk forvaltning Adex
Sopsugsanlaggning Bodab

Grovsopor mm Recycling

Stadning Strykfritt AB

Foéreningens ekonomi
Foreningens intakter 2015 6kade med ca 1 M kr jamfort med intédkterna 2014 om man raknar bort en engangsintakt
pd 9 M kr som féreningen hade 2014. Okningen under 2015 bestér huvudsakligen av héjd medlemsavgift.

Kostnaderna under 2015, exklusive avskrivningar, minskade med ca 1 M kr jamfért med ar 2014. Rantekostnaderna
under 2015 minskade med ca 3 M kr jamfért med 2014, bade som en f6ljd av att féreningen kunnat amortera pa
lanen och som en f6ljd av att féreningen forhandlat sig till relativt sett 1dga rantor pa befintliga Ian. Lanen har
minskat fran 158 Mkr till 142 Mkr under ar 2015 vilket harror fran intékterna vid forsaljningar av 4 st

ldgenheter. Under 2016 kommer féreningen att omférhandla ytterligare delar av lanen vilket forvantas leda till
ytterligare séankning av rdntekostnaderna.

For att fa en bra bild av en bostadsrattsforenings ekonomi bér man, férutom att titta pa resultatet, dven titta pa
balansrakningen for att t.ex. se hur stora de langfristiga skulderna ar i férhallande till taxeringsvardet pa fastigheten
och om det finns tillgangar, t.ex. hyreslagenheter som kan séljas éver tid. Brf Rektangeln 22 &r Iagt beldnad, i relation
till fastighetens taxeringsvarde ar 2015 utgor lanen endast ca 20 %. Vidare har féreningen fér narvarande 43 st.
hyresldgenheter som kommer att séljas Gver tid. Intakter fran dessa framtida forsaljningar kommer att kunna
anvandas for att amortera pa lanen och darmed sénka féreningens I6pande kostnader ytterligare.

Den senaste avgiftshéjningen pa 10 % for 2015 som inkluderar avgift fér Ownit bredband, var berdknad sa att
féreningens driftnetto, dvs. resultat exklusive avskrivningar, skulle ligga pa +/0 vilket har uppnatts under 2015. Ingen
avgiftshdjning har aviserats f6r 2016 och sa lange resultatet ligger pd denna niva, dvs. sa lange som féreningens
intakter tacker I6pande kostnader inklusive kostnad for planerat underhall, behéver inte nagon ytterligare
avgiftshojning goras.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 795 442 3208 433

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 23 145 844 32 173 536
Finansiella intakter 3861 367 809
Minskning (+) av kortfristiga fordringar 265 620 2153231
Medlemsinsatser 17 157 000 14 579 520

40 572 325 49 274 095

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar -21 048 046 -20 877 854
Finansiella kostnader -2 627 989 -6 243 808
Okning av materiella anlaggningstillgéngar -452 022 0
Minskning (-) av langfristiga skulder -16 707 425 -17 152 672
Minskning (-) av kortfristiga skulder -845 978 -1252 752

-41 681 459 -45 527 086
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5 686 307 6 795 442
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1109 134 3 587 009

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer e
intakter kostnader 7% Periodiskt
2% 8% underhall
10%
Avskriv-
ningar
B 0,
Arsg;t_g)fter 23% Taxebundna
o kostnader
Hyror 17%
33%
Fastighets-
avgift

3%

Ovrig drift

32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Handelser under aret

Fastighetsforvaltning

Takrenovering
Foreningen har under aret gjort fortldpande renoveringar av fastighetens tak. Forutom hantering av taket har dven
bytet av balkongtak slutforts under aret.

Nya tappvattenkranar
Ett antal kranar i huvudsystemet har under aret bytts ut i syfte att forbattra sdkerheten samt begransa omfattningen
av vattenskador.

Avloppshantering

Rensning och viss ombyggnad har utforts pa luftventiler for alla vertikala stammar. Da det har visat sig att stammarna
ar i battre skick an férvantat har enbart nagra mindre byten av delar gjorts pa vertikala stammar i samband med
badrumsrenoveringar.

Justering i varmesystem

Foreningen har under aret placerat ut ett antal varmegivare i fastigheten i syfte att fa battre kontroll och balans i
férdelningen av varmen i husen. Det har dven bytts ut en del utrustning i undercentralerna och férhoppning ar att
dessa atgarder ska bidra till att sanka féreningens varmekostnader.

Gardsrenovering och cykelstall

Gardsytan mot Dalslandsgatan har lagts om helt under dret och ytan har nu ett nytt tatskikt. Orsaken till arbetet ar
att det har forekommit vattenlackage. Forskolans omrdde pa garden har dven det i viss man renoverats under aret
vilket ingar i hyresavtalet.

Ytan vid lekplatsen vid loket ar omlagd och ett stérre arbete har gjorts av lagning samt férbattring av asfaltsytorna
och dagvattenbrunnar. Reparation av staket och lekplatser har genomférts och garden har blivit utrustad med ca 70
nya cykelstall.

Sopsugshantering

En ny sopsugsanlaggning driftsattes under hosten 2013 och under 2014 beslutades att anldggningen skulle
kompletteras med ett ventilationsror langs den sédra huskroppen vid port 116. Delar av detta arbete har utforts
under dret da ventilationen i hus 116 blivit ombyggd for att undvika paverkan av dalig lukt. Visst arbete under mark
ar klart och féreningen vantar under 2016 pa bygglov for att kunna slutféra arbetet.

Nya anslagstavlor
Samtliga anslagstavlor i trapphusen ar utbytta och det har dven kompletterats med tavlor i portarna mot Ringvdgen
och Goétgatan i gatuplan.

Ovrigt
Fastigheten har blivit brandbesiktigad under aret och tvattstugorna har utrustats med nya brandvarnare i enlighet
med myndighetskrav. En EU-besiktning av lekutrustningen pd garden har genomforts.

Handelser efter aret

Foreningsstdamman har fattat beslut om att rusta upp huvudentrén i port 100. Forstudien till detta projekt har
slutforts och ombyggnationen startar i mars 2016. | samband med ombyggnaden kommer eventuellt den horisontella
avloppstammen i utrymmen som idag disponeras av Folktandvarden att bytas ut.

Under mars 2016 kommer ventiler pa tappvattensledningen i de lokaler som disponeras av forskolan att bytas ut.
Hissen i port 124 kommer att programmeras om pa sa satt att det kommer att kravas bricka for att dka upp fran

gardsplanet. Sedan tidigare kravs bricka for att dka ner till kallaren. Syftet med detta &r att 6ka sakerheten och
undvika oinbjudna besokare.
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Den 31/12 2015 var foéreningen part i en tvist avseende skadestand som féreningen vann i februari 2016. Inga
rattsliga férfaranden &r riktade mot féreningen eller dess dotterbolag Forvaltnings AB RingRekt. Avsikten ar att

dotterbolaget ska trada i likvidation under 2016.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 345 st
Overlatelser under aret: 37 st
Nyupplatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 527 st
Tillkommande medlemmar: 60 st

Avgdende medlemmar: 49 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 538 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 509 467 392 325
Hyror/m2 hyresrattsyta 1517 1476 1378 1241
Lan/m2 bostadsrattsyta 4 844 5501 6220 6 188
Elkostnad/m?2 totalyta 33 36 34 44
Varmekostnad/m?2 totalyta 70 63 82 90
Vattenkostnad/m? totalyta 26 25 28 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 76 181 331 323
Soliditet (%) 83 81 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -7 655 704 -11 578 -14 759
Nettoomsattning (tkr) 22 977 22 549 19 909 17 543
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 32 575 m2 bostader och 1 961 m2 lokaler.
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -7 654 732

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -123 769 606

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -2 000 000

summa balanserat resultat -133 424 338

Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 2 988 185

att i ny rakning 6verfors -130 436 153

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 22 977 242 22 549 015
Ovriga rorelseintakter Not 2 168 602 9624 521
Summa rorelseintakter 23 145 844 32173 536
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -18 860 794 -18 298 017
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 787 560 -2813244
Personalkostnader Not 5 -399 691 -299 920
Avskrivningar Not 6 -7 128 403 -4 182513
Summa rorelsekostnader -28 176 448 -25 593 695
RORELSERESULTAT -5 030 605 6 579 841
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3861 367 809
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 627 989 -6 243 808
Summa finansiella poster -2 624 128 -5 876 000
ARETS RESULTAT -7 654 732 703 841
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader Not 7 859 768 123 866 866 126
Pagaende byggnation Not 8 452 022 0
Maskiner och inventarier Not 9 91 200 121 600
Summa materiella anlaggningstillgangar 860 311 345 866 987 726
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andra langfristiga Not 11 100 000 100 000
vardepappersinnehav

100 000 100 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 860 411 345 867 087 726
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 490 332 491 819
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 5 870 688 7 569 179
Forutb kostnader och uppl intakter Not 12 1079 425 1079 425
Summa kortfristiga fordringar 7 440 445 9 140 423
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 325223 0
Summa kassa och bank 325 223 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 765 668 9 140 423
SUMMA TILLGANGAR 868 177 013 876 228 149
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 843 497 515 826 340 515
Fond for yttre underhall Not 14 11736719 10 271 346
Summa bundet eget kapital 855 234 234 836 611 861
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -125 769 606 -125 008 074
Avrets resultat -7 654 732 703 841
Summa fritt eget kapital -133 424 338 -124 304 233
SUMMA EGET KAPITAL 721 809 896 712 307 628
LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 15 0 907 425
Skulder till kreditinstitut Not 16 117 200 000 158 000 000
Summa langfristiga skulder 117 200 000 158 907 425
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16 25 000 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1281008 1409 333
Skatteskulder 7129 94 276
Ovriga skulder 1094 601 1116 153
Uppl kostnader och férutb intakter Not 17 1784 380 2 393 333
Summa kortfristiga skulder 29 167 117 5013 095
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 868 177 013 876 228 149
Stallda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har

stallts for egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 16 300 000 000 300 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.

Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Materiella och immateriella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for berdknat restvarde om detta bedoms vara
vasentligt. Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden. Féljande avskrivningstider tillampas:

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 0,8 % 0,25 %
Maskiner 20 % 20 %

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.

Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 14 955 907 13493 452

Hyror bostader 4220087 4 468 077

Hyror lokaler 3472 744 3473177

Hyror forrad 2 500 0

Hyror reklamplats 0 56 250

Hyror antennplats 30 831 30 868
Bredbandsintakter 0 319370
Hyresrabatt -28 167 0

Elintakter 28 200 37 154
Varmeintakter 145 568 145 568

Avgift andrahandsuthyrning 17 900 8 880
Gastlagenhet 131 590 107 300
Fakturerade kostnader 0 409 098
Oresutjamning 82 -179

22 977 242 22 549 015
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Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Fakturerade kostnader 80 563 0
Forsakringsersattning 0 66 339
Ovriga intakter 88 039 9 558 182

168 602 9624 521

Not 3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 874 008 945 051
Fastighetsskotsel bestallning 54 494 112 245
Fastighetsskotsel gard bestallning 54 225 15 322
Snéréjning/sandning 0 39100
Stadning entreprenad 786 505 1082 062
Stadning enligt bestallning 13 400 37710
Mattvatt/Hyrmattor 4909 136 966
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 147 500
Hissbesiktning 11 375 11 900
Myndighetstillsyn 0 11760
Bevakning 61 980 155 344
Gemensamma utrymmen 25 827 259 261
Garage 0 7 024
Gard 75910 244 477
Serviceavtal 183 299 217 455
Forbrukningsmateriel 138 798 41184
Storningsjour och larm 77 708 12 150
Brandskydd 112 428 7 534
Fordon 6 337 0

2481203 3484 046
Reparationer
Fastighet forbattringar 63 320 21818
Hyreslagenheter 144 664 27 079
Brf Ldgenheter 68 094 126 779
Lokaler 33 663 0
Gemensamma utrymmen 0 10 203
Tvattstuga 130 257 70742
Sophantering/atervinning 83 385 55038
Kallare 5114 22 006
Entré/trapphus 99 115 62 407
Las 128 876 120 581
Installationer 0 3760
VVS 459 112 263 099
Ventilation 146 676 153 704
Elinstallationer 22618 43 872
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 13 095 13231
Hiss 128 011 116 329
Tak 0 44 140
Fasad 13 531 36 224
Fonster 0 29013
Mark/gard/utemiljé 395 606 38313
Skador/klotter/skadegorelse 11172 10 198
Vattenskada 114 722 1478973
Ovrigt 0 1000

2061031 2 748 509
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Not 3 fortsattning 2015 2014
Periodiskt underhall
Byggnad 158 382 63 150
Forskola 44 000 0
Gemensamma utrymmen 119 341 165 203
Installationer 6 800 0
Varmeanlaggning 0 112 961
Hiss 145 125 0
Huskropp utvandigt 13372 0
Tak 1016575 144 193
Fonster 20 825 0
Mark/gard/utemiljé 1463765 49 120
2 988 185 534 627
Taxebundna kostnader
El 1152 764 1246 378
Varme 2 421 869 2161104
Vatten 901 092 876 581
Sophamtning/renhalining 457 542 586 121
Grovsopor 411 127 393 846
5344 394 5264 030
Ovriga driftkostnader
Forsakring 488 998 639 720
Tomtrattsavgald 4317 700 4317 700
Kabel-TV 99 572 99 692
Bredband 241 428 381 498
5147 698 5438610
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 838 284 828 196
TOTALT DRIFTKOSTNADER 18 860 794 18 298 017
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 1688 7 932
Medlemsinformation 0 6 462
Tele- och datakommunikation 24092 29 672
Juridiska atgarder 803 572 2 075 349
Inkassering avgift/hyra 20 550 28 600
Hyresforluster 6 694 14 681
Ovriga forluster 0 11 603
Revisionsarvode extern revisor 195 545 6625
Foreningskostnader 43 349 44186
Styrelseomkostnader 27 124 20598
Fritids- och trivselkostnader 4 554 7 681
Forvaltningsarvode 324 576 316 344
Forvaltningsarvoden 6vriga 1050 23151
Administration 45 165 23269
Korttidsinventarier 13734 7 990
Konsultarvode 264 148 165 663
Bostadsratterna Sverige Ek For 11720 23 440
1787 560 2813244

Sida 13 av 18



Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 301 599 226 358
Sociala kostnader 94 762 67 223
Ovriga personalkostnader 3330 6 339
399 691 299 920
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 6815 581 2 129 000
Forbattringar 282 422 2023113
Maskiner 30 400 30 400
7 128 403 4182513
Not 7 BYGGNADER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 887 250 322 883531 298
Nyanskaffningar 0 3719024
Utgaende anskaffningsvarde 887 250 322 887 250 322
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -20 384 196 -16 232 083
Arets avskrivningar enligt plan -7 098 003 -4 152 113
Utgaende avskrivning enligt plan -27 482 199 -20 384 196
Planenligt restvarde vid arets slut 859 768 123 866 866 126
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 379 400 000 379 400 000
Taxeringsvarde mark 408 200 000 408 200 000
787 600 000 787 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 752 000 000 752 000 000
Lokaler 35 600 000 35 600 000
787 600 000 787 600 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
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Not 8  PAGAENDE BYGGNATION 2015-12-31 2014-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 452 022 0
452 022 0
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 355512 355512
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 355 512 355512

Ackumulerade avskrivningar enligt

plan
Vid arets borjan -233 912 -203 512
Arets avskrivningar enligt plan -30 400 -30 400
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -264 312 -233 912
plan

Redovisat restvarde vid arets slut 91 200 121 600
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 514 726 434 163
Avrakning vidarefakturering 60 101 60 101
Osékra kundfordringar -60 101 -60 101
Vardereglering kundfordringar -482 168 -482 168
Skattekonto 171 887 217 195
Klientmedel hos SBC 5361084 6 795 442
Fordringar 13 142 309 970
Avrakning &vrigt 292 017 294 577
5 870 688 7 569 179
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Not 11  ANDELAR | KONCERNBOLAG

Brf Rektangeln 22
769615-7747

Org nr Sate
Forvaltnings AB RingRekt 556731-3187 Stockholm
2015-12-31 2014-12-31
Ack anskaffningsvarde
Vid arets borjan 2 610 607 2 610 607
Tillskott 0 0
Utgdende anskaffningsvarde 2 610 607 2 610 607
Ack nedskrivningar
Vid arets borjan -2 510 607 -2 510 607
Tillskott 0 0
-2 510 607 -2 510 607
Redovisat varde vid arets slut 100 000 100 000
Namn Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
andel andel andelar varde
Forvaltnings AB RingRekt 100 % 100 % 100 000 100 000
Summa 100 % 100 % 100 000 100 000
Org.nr. Sate Eget Arets
kapital* resultat*
Forvaltnings AB RingRekt 556731-3187 Stockholm 62 739 -1 088
*Eget kapital samt Arets resultat har angetts i sin helhet oavsett &garandel.
| Eget kapital ingar 78 % av obeskattade reserver.
Med Arets resultat avses resultat efter finansiella poster.
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tomtrattsavgald 1079 425 1079 425
1079 425 1079 425

Sida 16 av 18



Brf Rektangeln 22
769615-7747

Not 13 EGET KAPITAL
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Ack
kostnader Fond for .
Upplatelse- fér nyupp- yttre Balanserat Arets Summa eget
Insatser avgifter latelse underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets 789 851 970 50203 013 -13 714 468 10 271 346 -125 008 074 703 841 712 307 628
ingan
Digp. e%ligt 703 841 -703 841 0
arsstammobeslut
lanspraktagande -534 627 534 627 0
ur YU-fond 2015
Avsattning ar 2 000 000 -2 000 000 0
2015 yttre fond
Inbetalda insatser 8 516 429 8516 429
Upplatelseavgifter 8800 571 8800 571
Kostnader for -160 000 -160 000
nyupplatelse
Arets resultat -7 654732 -7 654732
Belopp vid arets 798 368 399 59 003 584 -13 874 468 11736 719 -125 769 606 -7 654 732 721 809 896
utgang
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 10 271 346 8271 346
Reservering enligt stadgar 2 000 000 2 000 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -534 627 0
Vid arets slut 11736 719 10 271 346
Not 15 CHECKRAKNINGSKREDIT Réntesats 2015-12-31 2014-12-31
Beviljad kredit 0,250 % 20 000 000 20 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 1,135 % 0 907 425
Not 16  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Nordea - 0 75 000 000 -
Nordea 0,420 % 30 000 000 0 2017-06-19
Nordea 1,150 % 7 200 000 0 2018-06-18
Nordea 1,490 % 30 000 000 0 2020-06-17
Nordea 1,780 % 25 000 000 25 000 000 2016-05-18
Nordea 2,220 % 25 000 000 25 000 000 2018-05-16
Nordea 0,443 % 25 000 000 25 000 000 2016-12-19
Nordea - 0 8 000 000 -
Summa skulder till kreditinstitut 142 200 000 158 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25 000 000 0
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 117 200 000 158 000 000
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER 7

Ranta 65 795 62 823

Fastighetsskotsel bestalining 6 458 0

Reparationer 0 72 651

Konsultarvode 0 12813

Avgifter och hyror 1712126 2 245 046

1784379 2393333

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 3/ /4 2016
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Min revisionsberattelse har lamnats den 2. Ly L’l 2016

UIf Strauss
Auktoriserad revisor
Ernst & Young
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Brf Rektangeln 22, org.nr 769615-7747

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Rektangeln 22 for rékenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nodvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om darsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehadller védsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som dar relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgéarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststdller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Rektangeln 22 for rékenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betradffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for foérvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betradffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pad annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

stockholm denZZ. / &7 2016
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UIf Strauss
Auktoriserad revisor



