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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Rektangeln 22 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2014. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 

samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 

behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Orsaken till förändringen av föreningens kassa kan utläsas under avsnittet Årets kassaflöde. 

 

 Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2009 och 2020. 

 Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. 

 Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

 Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

 Årsavgifterna planeras att höjas. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att läsa om i förvaltningsberättelsen som följer. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 

bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2006-12-22. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-12-01 
och nuvarande stadgar registrerades 2014-09-16 hos Bolagsverket. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag (en äkta bostadsrättsförening). Det innebär att föreningens intäkter i 

huvudsak kommer i form av årsavgifter. 

 

Styrelsen 

Per Clauson Ledamot  

Karin Edholm Ledamot  

Paul Engström Ledamot  

Gunilla Gedda Ledamot  

Veronica Ilstedt Ledamot  

Leif Ladeby Ledamot  

Rachida Mchaiter Ledamot  

Lars Hilding Nordgren Ledamot  

Stefan Kragh Ledamot  

 

Styrelsen har under året avhållit 21 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

Ulf Strauss Ordinarie Extern Ernst & Young AB 
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Valberedning 

Shabab Asgari  

Kristina Kastner Selander  

Cecilia Ljunggren  

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2014-05-22. 

Extra föreningsstämma hölls 2014-08-28 med anledning av ändring av stadgarna. 

 

Fakta om vår fastighet 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Rektangeln 22 2008 Stockholm 

   

Fastigheten är upplåten med tomträtt. 

 

Tomträttsavtalet skrivs om 2018. 

 

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad via Trygg Hansa. 

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 

 

Byggnadens uppvärmning är fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheterna bebyggdes 1983 och består av 4 flerbostadshus. 

Fastighetens värdeår är 1983. 

 

Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 34 536 m², varav 32 575 m² utgör lägenhetsyta och 1 961 m² 

utgör lokalyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 341 lägenheter med bostadsrätt samt 47 lägenheter och 8 lokaler med hyresrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 
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Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 

Kontor 90 m² 2015-12-31 

Förskola 1 195 m² 2015-09-30 

Förskola 40 m² 2015-09-30 

Kontorshotell 277 m² 2014-12-31 

Kontor 90 m² 2017-01-01 

   

 

Gemensamhetsutrymmen Kommentar 

Tvättstugor 4 stycken 

Kvadraten Lokal för föreningens medlemmar och hyresgäster att hyra 

Gästis Lägenhet att hyra för föreningens medlemmar och hyresgäster 

Vagnsförråd Utrymme för föreningens vagnar för internstransport 

Källsorteringsrum Utrymme för sopor, tidningar, glas, grovsopor 

   

Byggnadens tekniska status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2009 och sträcker sig fram till 2020. 

Underhållsplanen uppdaterades 2014. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År Kommentar 

Byte av balkongtak 2014 - 2015 Helt klart våren 2015 

Ny stationär sopsug 2013 - 2015  

Lagning av tak 2013 Nytt ytskikt, lågdelar 

Tilläggsisolering av vind 2012  

Renovering av hissarna 2012 - 2020  

Rensning av F-kanaler bostäder och 
lokaler 

2012  

Renovering av horisontella 
avloppsstammar 

2012 Delvis utfört 

Byte av ventilationsaggregat 2011 - 2012  

Fönsterrenovering 2010 - 2013  

Uppdelning av fastigheten i 
förhållande till Boultbee vad gäller 

vatten, el och värme 

2009 - 2010  

Målning av samtliga trapphus 2009 - 2010  

Underhåll av sopsugsanläggningen 2009 - 2017  

Stamspolning 2009 - 2012  

Yttertak, montage av snöskydd. Nya 
elkablar 

2009 - 2013  

Reparation av skador på asfalten på 
gården 

2009 - 2010  

 

Planerat underhåll År Kommentar 

Nya kranar på huvudstammar 2014-2015 Delvis utfört 

Lagning av läckage tak 2015 Punkthus 

Renovering av Huvudentré uppgång 

100 

2015  

Renovering av avloppsledningar 2015-2019  

Renovering av Gårdsyta 2020  
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Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Ekonomisk förvaltning SBC 

TV nät Com Hem AB 

Bredband Ownit Broadband AB 

Service hissar S:t Eriks hiss 

El, vatten Fortum 

Teknisk förvaltning Adex 

Sopsugsanläggning Bodab 

Grovsopor mm Recycling 

  

 

Föreningens ekonomi 

Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2015-01-01 med 10 %. 

 

Enligt styrelsens beslut höjdes avgifterna 2014-01-01 med 20 %. 

 

        

KASSAFLÖDE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER   2014  2013   

       

KASSA VID ÅRETS BÖRJAN  3 208 433  4 683 942   

       

PENGAR IN       

Rörelsens intäkter  32 173 536  22 304 026   

Finansiella intäkter  367 809  3 725 408   

Minskning korta fordringar  2 153 231  0   

Lägenhetsupplåtelser  14 579 520  13 460 000   

Ökning av föreningens lån  0  2 768 487   

  49 274 095  42 257 922   

       

PENGAR UT       

Rörelsens kostnader exkl avskrivningar  20 877 854  22 355 996   

Finansiella kostnader  6 243 808  11 440 450   

Investeringar i fastigheten  0  8 044 447   

Inköp av inventarier  0  152 000   

Ökning av korta fordringar  0  182 558   

Minskning av föreningens lån  17 152 672  0   

Minskning av korta skulder  1 252 752  1 054 780   

  45 527 086  43 230 231   

       

KASSA VID ÅRETS SLUT  6 795 442  3 208 433   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV KASSAN  3 587 009  -1 475 509   

       

       

I kassan ingår föreningens klientmedel       

 



Brf Rektangeln 22 
769615-7747 

 

Sida 5 av 19 
 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

För att få en bra bild av ekonomin i en bostadsrättsförening ska man inte titta enbart på resultaträkningens sista rad. 

Det är viktigt att även titta på balansräkningen t.ex. på hur stora de långfristiga skulderna är i förhållande 

taxeringsvärdet på fastigheten samt om föreningen har andra tillgångar, t.ex. hyreslägenheter, som kan säljas över 
tid. 
 
Föreningen har under 2014 sålt 4 lägenheter till ett sammanlagt värde av 14,6 Mkr. Vidare har föreningen under 

2014 erhållit inbetalningar på 9,5 Mkr avseende tvister som föreningen vunnit. Medlen har använts för att amortera 
på långfristiga skulder med 9 M kr och för att amortera av utestående belopp på föreningens checkkredit med 9 M 
kr. Resterande del av likviden har finansierat nyinvestering i sopsugsanläggning samt renovering av hissar. 

 
Under 2014 har därmed föreningens lån minskat från 167 Mkr till 158 Mkr kr. Därtill har föreningen förhandlat sig 
till relativt sett låga räntor på de befintliga lånen och dessa två åtgärder har bidragit till att räntekostnaderna sjunkit 

med drygt 1,8 Mkr kr jämfört med året innan. Under 2015 kommer föreningen att omförhandla ytterligare delar av 
lånen vilket förväntas leda till ytterligare sänkning av räntekostnaderna. 
 

Årets resultat före avskrivningar förbättrades från -7,8 M kr under 2013 till + 4,9 M kr beroende på inbetalningarna 
avseende vunna tvister, avgiftshöjningar samt minskade räntekostnader för föreningens lån som beskrivs ovan. 
Föreningen är lågt belånad. Lånen ställda i relation till fastighetens taxeringsvärde år 2014 var endast ca 20 %.  

Vidare har föreningen 47 st. hyreslägenheter som kommer att säljas över tid vilket kommer att inbringa intäkter som 

kan användas för att amortera på föreningens lån och därmed sänka föreningens löpande kostnader ytterligare.  
 
År 2012 tog styrelsen fram en 3-års prognos i syfte att uppnå balans i föreningens ekonomi. Målet med prognosen 

var därmed att uppnå ett positivt rörelseresultat före avskrivningar under 2015 vilket byggde på en årlig 20-procentig 
höjning av avgifterna i kombination med minskade kostnader för fastighetsförvaltning, drift samt lägre 
räntekostnader för föreningens lån. Det är troligt att prognosmålen kommer att uppnås under 2015 och av denna 

anledning beslutade styrelsen att höja avgifterna för 2015 med endast 10 % samtidigt som kostnaden för bredband 
inkluderades i avgiften.    
Föreningen fortsätter arbetet med att kontinuerligt se över finansieringen, kostnadsbilden och omförhandla avtal 
med leverantörer i syfte att kunna hålla avgifterna på en så låg nivå som möjligt.     
 

Avskrivningar 

Avskrivningar är ett sätt att bokföringsmässigt fördela kostnader för en investering – t.ex. ett ventilationsaggregat - 
över tiden. En avskrivning motsvaras därför inte av en faktisk utgift under det aktuella året utan är en 
bokföringsmässig åtgärd.  
 

En bostadsrättsförening ska fungera efter självkostnadsprincipen vilket innebär att intäkten från avgifter och hyror 

ska täcka kostnader och underhåll av fastigheten.  Beroende på vilken avskrivningsmodell föreningen väljer kan 

resultatet bli aningen plus eller minus i bokslutet. Det viktiga är att föreningen kan betala löpande räkningar och 
underhållskostnader samt bygga upp ett eget kapital så att utslitna delar av fastigheten kan bytas ut vartefter behov 

uppstår.  
 
Enligt ett nytt regelverk på området ska styrelsen i en bostadsrättsförening välja avskrivningsmodell enligt vilken 
föreningens årsredovisning ska upprättas. Det finns två regelverk för avskrivningar, K2 och K3. Föreningen har efter 
samråd med föreningens auktoriserade revisor beslutat om att välja avskrivningsmetoden K2, vilket ger en linjär 
avskrivningstakt för hela fastigheten. Det innebär att man rent bokföringsmässigt ser föreningens samtliga 
anläggningstillgångar som en helhet och skriver av dessa med lika mycket varje år oavsett om vissa tillgångar 
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förbrukas snabbare än andra. K2 är den vanligaste avskrivningsmetoden och den är betydligt enklare att administrera 

än K3. 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 217 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 

 

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret 
 
Händelser under året 
På föreningsstämman 2013 fattades beslut om att rusta upp föreningens huvudentré i port 100. Under 2014 har 
möten hållits tillsammans med en arkitekt vilket mynnat ut i ett förslag på hur upprustningen ska genomföras. AMF, 
som delar ansvaret för huvudentrén, har ställt sig positiva till att medverka. Upphandling av entreprenörer pågick vid 
årsskiftet 2014/15. 
 
På föreningsstämman 2014 samt på en extra föreningsstämma beslutade föreningen om att anta nya stadgar med 
anledning av nya regler om andrahandsupplåtelse. De nya stadgarna godkändes av Bolagsverket 2014-09-16. 
 

En ny sopsugsanläggning driftsattes under hösten 2013 men detta projekt har inte avslutats. Orsaken till den långa 
projekttiden är ett beslut under 2014 att komplettera anläggningen med ett ventilationsrör längs den södra 
huskroppen vid port 116. Syftet med att installera ett ventilationsrör är att avleda ljud och lukt. Denna åtgärd kräver 

bygglov vilket ännu inte hade lämnats i december 2014. Målet är att installationen ska bli klar under sommaren 
2015. 
 
Renovering av taken på föreningens fastighet har genomförts i etapper.  Vidare gjordes utbyte av plasttaken på 
terrassvåningarna ut mot Ringvägen och på loftgångarna högst upp i port 100 och 128. Därtill har ett antal åtgärder 
genomförts för att förebygga risken för snöras och istappar.  
 

Fastighetsägare är skyldiga att genomföra en OVK, (obligatorisk ventilationskontroll), vart tredje år. Under september/ 
oktober 2014 genomfördes en kontroll som resulterade i anmärkningar som avser aktiva fläktar som installerats i 
samband med köksrenovering vilket inte är tillåtet. För att OVK ska bli godkänd krävs att dessa fläktar anpassas till 

gällande regler. Föreningen kommer att kontakta aktuella lägenhetsinnehavare under Q1 2015 för att kunna uppnå 
godkänd OVK. 
 

Vad gäller inglasning av balkongerna har Mark- och miljödomstolen i december 2014 beslutat ge tillstånd till att 
samtliga balkonger i föreningen nu kan glasas in. 
 
Föreningens avtal med Riksbyggen upphörde i maj 2014 och från den 1 juni tog AdEx Fastighetsutveckling över som 
fastighetsförvaltare efter sedvanlig upphandling. Fastighetsskötare ska finnas på plats tre halvdagar i veckan. AdEx 
ansvarar även för felanmälan dygnet runt.  
 

Under 2014 genomfördes en upphandling av lokalvårdstjänster vilket resulterade i att en ny leverantör, Strykfritt 
Hemtjänst och Företagsstäd AB, tog över ansvaret för föreningens gemensamma utrymmen. 
 
Ett nytt avtal för störningsjour tecknades under året med Bevaknings Assistans AB.  
 
Föreningens avtal med Ownit Broadband AB avseende bredband löpte ut under året och ett nytt avtal med Ownit har 
tecknats. Standard i föreningen förblir 100/100 Mbit/s. Det finns dock möjlighet för den som vill att teckna sig för 
bredband upp till 500-1000 Mbit/s. 
 
En hiss ska renoveras per år enligt föreningens underhållsplan. Under 2014 blev hissen i port 114 renoverad. En 

arbetsgrupp som ska tillvarata cyklisternas intressen har under året tagit fram en plan för uppgradering av 
föreningens cykelställ.  
 
Under året genomfördes två stycken ”fixar”-dagar i syfte att genomföra en del av föreningens underhåll via ideella 

krafter. Snöskottning och sandning/ saltning har under året skötts av ideella krafter, liksom skötsel av grönytor och 
planteringar på gården.  
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Händelser efter året 

Plasttaken på de balkonger som inte blev ersatta hösten 2014 pga. vinterväder kommer att bli utbytta 
under våren 2015 med start i mitten av april. 

 
Fastigheten uppfördes mellan 1981-1983 vilket innebär att rören i fastigheten är ca 33 år gamla. Det pågår en analys 
av fastighetens avloppssystem som kommer intensifieras under våren. Syftet är att klarlägga rörens status. Det finns 
ett antal horisontella rör som är speciellt utsatta för rost. En del av rörsystemet är redan utbytt och det slutliga målet 
är att utföra relining av rörsystemet innan rören blir för gamla och godstjockleken därmed för tunn. 
 
Under våren kommer ett underhållsarbete att genomföras för att täta ytskiktet på terrassen mot Dalslandsgatan. 
 
Juridik 
Den 31/12 2014 pågick en tvist mot föreningen där en hyresgäst väckt talan om skadestånd. Beloppet tvisten rör sig 
om är mycket begränsat. I övrigt pågick inga rättsliga förfaranden riktade mot Föreningen eller dess dotterbolag 
Förvaltnings AB RingRekt. 
 
Föreningen var i övrigt per 31/12 2014 part i två mål som härrör sig från händelser som inträffade 2008 då 
Föreningen tillträdde fastigheten. Dessa händelser finns beskrivna i Föreningens tidigare årsredovisningar. Den enda 
risk Föreningen löper i dessa mål är risk för att behöva ersätta motpartens rättegångskostnader. Föreningen och dess 
dotterbolag har i november 2014 fått bifall för en talan avseende skadestånd där motparten klagat till Svea Hovrätt 
som handlägger ärendet. Föreningen avvaktar också ett beslut rörande överklagan från motpart avseende ersättning 
för rättegångskostnader i ett mål där Föreningen återtagit sin talan. Under 2015 finns anledning att anta att samtliga 
tvister som uppkommit under tidigare år kommer att bli avslutade. Det finns inga andra anspråk mot Föreningen eller 

dess dotterbolag som kan antas komma att utvecklas till tvist inför domstol eller skiljeförfarande. 

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 341 st 

Överlåtelser under året: 30 st 

Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar 2014-12-31: 525 st 

Förändring från föregående år: +5 st 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 467 392 325 247 

Hyror/m² hyresrättsyta 1 476 1 378 1 241 1 261 

Lån/m² bostadsrättsyta 5 501 6 220 6 188 6 026 

Elkostnad/m² totalyta 36 34 44 59 

Värmekostnad/m² totalyta 63 82 90 97 

Vattenkostnad/m² totalyta 25 28 26 26 

Kapitalkostnader/m² totalyta 181 331 323 363 

Soliditet (%) 81 79 79 80 

Resultat efter finansiella poster (tkr) 704 -11 578 -14 759 -17 761 

Nettoomsättning (tkr) 22 549 19 909 17 543 15 248 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 32 575 m² bostäder och 1 961 m² lokaler. 

 

tel:31/12%202014
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat 703 841  

 ansamlad förlust före reservering till fond för yttre underhåll -123 008 074  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -2 000 000  

 summa ansamlad förlust -124 304 233  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 534 627  

 att i ny räkning överförs -123 769 606  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2014  2013   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Årsavgifter och hyror Not 1  21 521 824  19 402 639   

Övriga rörelseintäkter Not 2  10 651 712  2 901 387   

  32 173 536  22 304 026   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Fastighetskostnader Not 3  -6 767 181  -7 581 516   

Driftkostnader Not 4  -11 530 836  -11 855 958   

Övriga externa kostnader Not 5  -2 813 244  -2 554 259   

Personalkostnader Not 6  -299 920  -364 263   

Avskrivningar Not 7  -4 182 513  -3 810 868   

  -25 593 695  -26 166 864   

       

RÖRELSERESULTAT  6 579 841  -3 862 838   

       

FINANSIELLA POSTER       

Ränteintäkter  367 809  3 725 408   

Räntekostnader  -6 243 808  -11 440 450   

  -5 876 000  -7 715 042   

       

ÅRETS RESULTAT  703 841  -11 577 881   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2014-12-31  2013-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

       

MATERIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Byggnader  Not 8  866 866 126  867 299 215   

Pågående byggnation Not 9  0  4 252 352   

Maskiner och inventarier Not 10  121 600  152 000   

  866 987 726  871 703 567   

       

FINANSIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Långfristiga värdepappersinnehav Not 11  100 000  100 000   

  100 000  100 000   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  867 087 726  871 803 567   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

       

KORTFRISTIGA FORDRINGAR       

Avgifts- och hyresfordringar  491 819  536 301   

SBC Klientmedel i SHB  6 795 442  0   

Övriga fordringar  773 737  1 367 967   

Förutb kostnader och uppl intäkter Not 12  1 079 425  2 591 385   

  9 140 423  4 495 653   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  0  2 559   

SBC klientmedel i SHB  0  3 208 433   

  0  3 210 992   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  9 140 423  7 706 644   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  876 228 149  879 510 211   

       

  



Brf Rektangeln 22 
769615-7747 

 

Sida 11 av 19 
 

 

Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2014-12-31  2013-12-31   

       

EGET KAPITAL Not 13       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  826 340 515  811 920 995   

Fond för yttre underhåll Not 14  10 271 346  8 271 346   

  836 611 861  820 192 341   

       

Ansamlad förlust       

Ansamlad förlust  -125 008 074  -111 430 194   

Årets resultat  703 841  -11 577 881   

  -124 304 233  -123 008 074   

       

SUMMA EGET KAPITAL  712 307 628  697 184 267   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Checkräkningskredit Not 15  907 425  9 060 097   

Skulder till kreditinstitut Not 16  158 000 000  167 000 000   

  158 907 425  176 060 097   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Leverantörsskulder  1 409 333  1 322 237   

Skatteskulder  94 276  90 933   

Övriga kortfristiga skulder  1 116 153  2 000 218   

Uppl kostnader och förutb intäkter Not 17  2 393 333  2 852 459   

  5 013 095  6 265 847   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  876 228 149  879 510 211   

       

       

Ställda säkerheter       

Uttagna fastighetsinteckningar Not 16  300 000 000  300 000 000   

Ansvarsförbindelser  Inga  Inga   
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 

 

 

Belopp anges i kronor om inte annat anges. 

 

Redovisningsprinciper 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Årsredovisning i mindre 
ekonomiska föreningar. 

 

Årsredovisningen upprättas för första gången i enlighet med BFNAR 2009:1 Årsredovisning i mindre ekonomiska 
föreningar, vilket kan innebära en bristande jämförbarhet mellan räkenskapsåret och det närmast föregående 
räkenskapsåret.   

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad 

nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 

 

Avskrivningar   2014  2013   

Byggnader   400 år  400 år   

Fastighetsförbättringar   5, 10, 15, och 25 år  5, 10, 15, och 25 år   

Yttre anläggningar   10 och 20 år  10 och 20 år   

Fastighetsrenoveringar   20 år  20 år   

Hissanläggning   15 och 30 år  15 och 30 år   

Ventilation   30 år  30 år   

Lås   20 år  20 år   

Bredband   10 år  10 år   

Fönster   10 år  10 år   

Tak   10 och 20 år  10 och 20 år   

Maskiner   5 år  5 år   

        

Från och med januari 2015 kommer en ny avskrivningsplan som sträcker sig över 125 år för byggnaden och dess 
komponenter att tillämpas. 

 

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 

 

Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga 
värdet. 

 

       

Not 1 ÅRSAVGIFTER OCH HYROR  2014  2013   

        

 Årsavgifter  13 493 452  11 100 641   

 Hyror bostäder  4 468 077  4 809 009   

 Hyror lokaler  3 473 177  3 405 852   

 Hyror reklamplats  56 250  56 250   

 Hyror antennplats  30 868  30 887   

   21 521 824  19 402 639   
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Not 2 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2014  2013   

        

 Bredbandsintäkter  319 370  265 134   

 Elintäkter  37 154  0   

 Värmeintäkter  145 568  145 568   

 Avgift andrahandsuthyrning  8 880  0   

 Gästlägenhet  107 300  95 900   

 Fakturerade kostnader  409 098  0   

 Öresutjämning  -179  22   

 Försäkringsersättning  66 339  1 981 855   

 Övriga intäkter  9 558 182  412 908   

   10 651 712  2 901 387   

       

       

       

Not 3 FASTIGHETSKOSTNADER  2014  2013   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel entreprenad  945 051  1 805 330   

 Fastighetsskötsel beställning  112 245  114 957   

 Fastighetsskötsel gård beställning  15 322  9 316   

 Snöröjning/sandning  39 100  317 241   

 Städning entreprenad  1 082 062  1 040 610   

 Städning enligt beställning  37 710  51 458   

 Mattvätt/Hyrmattor  136 966  129 049   

 OVK Obl. Ventilationskontroll  147 500  0   

 Hissbesiktning  11 900  10 888   

 Myndighetstillsyn  11 760  1 470   

 Bevakning  155 344  210 238   

 Gemensamma utrymmen  259 261  26 445   

 Garage  7 024  29 525   

 Gård  244 477  82 184   

 Serviceavtal  217 455  132 072   

 Förbrukningsmateriel  41 184  23 657   

 Störningsjour och larm  12 150  61 173   

 Brandskydd  7 534  11 121   

   3 484 046  4 056 735   

 Reparationer       

 Fastighet förbättringar  21 818  6 705   

 Hyreslägenheter  27 079  14 008   

 Brf Lägenheter  126 779  66 329   

 Lokaler  0  19 957   

 Förskola  0  20 549   

 Gemensamma utrymmen  10 203  18 242   

 Tvättstuga  70 742  148 677   

 Sophantering/återvinning  55 038  39 465   

 Källare  22 006  32 717   

 Entré/trapphus  62 407  90 486   

 Lås  120 581  121 767   

 Installationer  3 760  0   

 VVS  263 099  187 944   

 Värmeanläggning/undercentral  0  63 069   

 Ventilation  153 704  32 990   

 Elinstallationer  43 872  46 330   

 Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon  13 231  2 063   

 Hiss  116 329  220 022   

 Tak  44 140  78 854   

 Fasad  36 224  78 243   

 Fönster  29 013  58 106   

 Mark/gård/utemiljö  38 313  13 648   
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 Not 3 fortsättning  2014  2013   

 Skador/klotter/skadegörelse  10 198  40 313   

 Vattenskada  1 478 973  2 102 022   

 Övrigt  1 000  0   

   2 748 509  3 502 505   

 Periodiskt underhåll       

 Byggnad  63 150  0   

 Lägenhet  0  12 526   

 Gemensamma utrymmen  165 203  9 750   

 Värmeanläggning  112 961  0   

 Tak  144 193  0   

 Mark/gård/utemiljö  49 120  0   

   534 627  22 276   

       

 TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER  6 767 181  7 581 516   

       

 

       

Not 4 DRIFTKOSTNADER  2014  2013   

       

 Taxebundna kostnader       

 El  1 246 378  1 171 364   

 Värme  2 161 104  2 816 594   

 Vatten  876 581  969 653   

 Sophämtning/renhållning  586 121  517 164   

 Grovsopor  393 846  391 275   

   5 264 030  5 866 050   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  639 720  361 735   

 Självrisk  0  62 805   

 Tomträttsavgäld  4 317 700  4 317 700   

 Kabel-TV  99 692  99 705   

 Bredband  381 498  322 483   

   5 438 610  5 164 428   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  828 196  825 480   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  11 530 836  11 855 958   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2014  2013   

        

 Kreditupplysning  7 932  8 517   

 Medlemsinformation  6 462  0   

 Tele och datakommunikation  29 672  58 917   

 Juridiska åtgärder  2 075 349  1 663 231   

 Inkassering avgift/hyra  28 600  42 800   

 Hyresförluster  14 681  0   

 Övriga förluster  11 603  0   

 Revisionsarvode extern revisor  6 625  238 125   

 Föreningskostnader  44 186  71 713   

 Styrelseomkostnader  20 598  0   

 Fritids och Trivselkostnader  7 681  2 160   

 Förvaltningsarvode  316 344  308 848   

 Förvaltningsarvoden övriga  23 151  20 300   

 Administration  23 269  67 911   

 Korttidsinventarier  7 990  13 382   

 Konsultarvode  165 663  47 195   

 Bostadsrätterna Sverige Ek För  23 440  11 160   

   2 813 244  2 554 259   

       

 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2014  2013   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  226 358  276 850   

 Sociala kostnader  67 223  86 986   

 Övriga personalkostnader  6 339  427   

   299 920  364 263   

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2014  2013   

        

 Byggnad  2 129 000  2 129 000   

 Förbättringar  2 023 113  1 674 608   

 Maskiner  30 400  7 260   

   4 182 513  3 810 868   
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Not 8 BYGGNADER   2014  2013   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  883 531 298  878 569 716   

 Nyanskaffningar  3 719 024  4 961 582   

 Utgående anskaffningsvärde  887 250 322  883 531 298   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -16 232 083  -12 428 474   

 Årets avskrivningar enligt plan  -4 152 113  -3 803 608   

 Utgående avskrivning enligt plan  -20 384 196  -16 232 083   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  866 866 126  867 299 215   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  379 400 000  379 400 000   

 Taxeringsvärde mark  408 200 000  408 200 000   

   787 600 000  787 600 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  752 000 000  752 000 000   

 Lokaler  35 600 000  35 600 000   

   787 600 000  787 600 000   

       

 Fastigheten är upplåten med tomträtt.       

 

       

Not 9 PÅGÅENDE BYGGNATION  2014  2013   

       

 Pågående om- och tillbyggnad  0  4 252 352   

   0  4 252 352   

       

 

       

Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER  2014-12-31  2013-12-31   

        

 Ackumulerade anskaffningsvärden       

 Vid årets början  355 512  203 512   

 Nyanskaffningar  0  152 000   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  355 512  355 512   

        

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       

 Vid årets början  -203 512  -196 252   

 Årets avskrivningar enligt plan  -30 400  -7 260   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  -233 912  -203 512   

        

 Redovisat restvärde vid årets slut  121 600  152 000   
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Not 11 ANDELAR I KONCERNBOLAG      

    Org nr   Säte  

 Förvaltnings AB RingRekt   556731-3187  Stockholm  

        

    2014-12-31  2013-12-31  

 Ack anskaffningsvärde       

 Vid årets början   2 610 607  2 610 607  

 Tillskott   0  0  

 Utgående anskaffningsvärde   2 610 607   2 610 607  

        

 Ack nedskrivningar       

 Vid årets början   -2 510 607  -2 510 607  

 Tillskott   0  0  

    -2 510 607  -2 510 607  

        

 Redovisat värde vid årets slut   100 000    100 000  

        

 

Till följd av en kostnad som uppkommit i dotterbolaget har föreningen givit bolaget tillskott i form av ett villkorat 
aktieägartillskott per 2011-12-31. Bokföringstekniskt innebär detta att anskaffningsvärdet på aktierna i dotterbolaget 
ökat med samma belopp. Då bolagets eget kapital understiger föreningens anskaffningsvärde har en nedskrivning av 
aktierna gjorts med samma belopp.  

 

 

       

Not 12 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2014-12-31  2013-12-31   

        

 Försäkring  0  150 722   

 Tomträttsavgäld  1 079 425  1 079 425   

 Bredband  0  80 100   

 Serviceavtal  0  41 494   

 Garage  0  2 350   

 Styrelsearvode  0  12 400   

 Revisionsarvode  0  18 375   

 Försäkringsersättning  0  1 206 519   

   1 079 425  2 591 385   

       

 

Not 13 EGET KAPITAL       

  
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

 Bundet eget kapital 

 Inbetalda insatser 789 851 970  6 958 644  0  782 893 326 

 Upplåtelseavgifter 50 203 013  7 620 876  0  42 582 137 

 Ack kostnad för 
nyupplåtelse 

-13 714 468  -160 000  0  -13 554 468 

 Fond för yttre underhåll 10 271 346  2 000 000  0  8 271 346 

 S:a bundet eget kapital 836 611 861  16 419 520  0  820 192 341 

  

 Ansamlad förlust 

 Ansamlad förlust -125 008 074  -2 000 000  -11 577 881  -111 430 194 

 Årets resultat 703 841  703 841  11 577 881  -11 577 881 

 S:a ansamlad förlust -124 304 233  -1 296 159  0  -123 008 074 

  

 S:a eget kapital 712 307 628  15 123 361  0  697 184 267 
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Not 14 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2014  2013   

        

 Vid årets början  8 271 346  6 271 346   

 Reservering enligt stadgar  2 000 000  2 000 000   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   

 Vid årets slut  10 271 346  8 271 346   

        

 

 

       

Not 15 CHECKRÄKNINGSKREDIT Räntesats  2014-12-31  2013-12-31   

         

 Beviljad kredit   20 000 000  20 000 000   

 Utnyttjat kreditbelopp 1,653 %  907 425  9 060 097   

       

 

       

Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  

 

Räntesats 

2014-12-31 

 Belopp 

2014-12-31 

 Belopp 

2013-12-31 

 Villkors-

ändringsdag 

 Nordea 2,600 %  75 000 000  75 000 000  - 

 Nordea 1,780 %  25 000 000  25 000 000  2016-05-18 

 Nordea 2,200 %  25 000 000  25 000 000  2018-05-16 

 Nordea 1,080 %  25 000 000  25 000 000  2016-12-19 

 Nordea 1,700 %  8 000 000  17 000 000  - 

 Summa skulder till kreditinstitut  158 000 000  167 000 000   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  0  0   

    158 000 000  167 000 000   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 158 000 000 kr. 

 

  






