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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rektangeln 22
(f.d. Rektangeln 21)

Styrelsen tar harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 decernber 2011

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har til andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus upplata

bostadslagenheter under nytjanderatt och utan tidsbegransning,

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsioreningen registrerades 2006-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-12-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2011-07-15 hos Bolagsverket. Byte av foreningens namn fran 8rf Rektangeln 21 till

Brf Rektangeln 22.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsheteckning Férvary Kommun
Rektangein 22 2008 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt

Fastigheten ar forsékrad via Trygg-Hansa.
Ansvarstérsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvirme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1983 och bestdr av 4 flerbostadshus,
Fastighetens vardear ar 1983.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 34 437 kvadratmeter, varav 32 727 kvadratmeter utgor lagenhetsyta
och 1710 kvadratmeter utgdr lokalyta

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 328 lagenheter med bostadsratt och 60 lagenheter och 6 lokaler med hyresratt
Lagenhetsférdelning;
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Kontor 90 kvm 20121231*
Forskola 1195 kvm 20120930
Forrad till forskolan 40 kv 20120930
Kontorshotell 277 kvm 20141231
Kontor 90 kvm 20120901
Antenn 20191130
* nytt avial tecknat fr om 2013-01-01 -

2016-01-01

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar

Tvatistugor

Kvadraten Lokal for féreningens medlemmar
och hyresgéster att hyra

Gastis Lagenhet att hyra for féreningens
medlemmar och hyresgaster

Styrelseloka Styrelsens kontorslokal

Hantverkslokal Lokal fér teknisk forvaltning och
hantverkare

Byggnadens tekniska status
Féreningen f8ljer en underhdlisplan som uppratiades 2012 och stracker sig fram tll 2017,

Nedanstéende atgarder har genomférts eller planeras.

Genomférd atgard Ar
Renovering av hissarna 2012 - 2017
Utbyte av termostatventiler 2012

Byte av ventilationsaggregat 2011 - 2012
Fénsterrenovering 2010- 2012

Oversyn av samtliga hissar, byte av. 2010
hissknappar samt montage av

sparkskydd i plat pa insidan av

samtliga hissdérrar

Underhalt av sopsugs anlaggningen 2009 - 2010
Stamspoining 2009 - 2012
Uppdelning av fastigheten i 2008 - 2010
forhallande till Boultbee vad galler

vatten, el och varme

Mé&ining av samtliga trapphus 2009 - 2010
Yttertak, montage av sndskydd 2009 - 2010
Reparation av skador pa asfalten pa 2009 - 2010
garden
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Forvaitning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk forvattning

B

Fiarrvarme

Vatten

Sopsug

Kabel-Tv

Bredband

Hiss

Medlemmar

dS'Evaen‘gfés_ BostadsrattsCentrum AB
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SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB
T & T Forvaltnings AB

Fortum Markets AB

Fortum Varme AB

Stockholm Vatten AB

Bodab

Com Hem AB

Ownit Broadband AB

St Erikshiss

Antalet medlemslagenheter | féreningen ar 328 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 36 dverldtits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 7 andrahandsuthyrningar

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansétining:

Leif Ladeby
Gunilla Gedda
Olof Dahlman
Goran Risberg
Veronica listedt
Per Goran Ek
Linnéa Ost

Bjorn Stiliefors
Birgitta Lidgren
Kristina Kastner Selander

Ordférande

Kassor

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot Flyttat apnt 2012

Suppleant
Suppleant Flyttat februari 2012

Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 26 protokolforda sammantraden samt ett konstituerande mote.

Revisor
Ult Strauss

Valberedning
Shabab Asgari
Birgitta Lofgren
Tom Pollars
Jorgen Lindgvist

Stammor

Ordinarie Extern Ernst & Young AB

Sammankallande

Ordinarie foreningsstamma hdlls 2011-05-19
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

I bérjan av dret paborjades en process fér upphandling av en ny férvaltare till féreningen ach under sommaren
utarbetade styrelsen en kravspecifikation. Upphandingsunderlaget ldmnades till ett antal foretag, stora som sma, och
styrelsen erhéll ett antal offerter. Under hosten gjordes en utvardering av de olika offerterna vitket ledde fram till att valet
foll pd Riksbyggen. Férvaltningsavtal ar skrivet pa ett &r med maéjlighet till foriangning. Avtalet borjade galla den 1.2
Januari 2012

Under &ret har ombyggnaden av ett kontorsutrymme till en ny gastidgenhet genomforts. Den nya gastiagenheten,
“Gastis“, har vant mycket uppskattad av féreningens medlemmar och utnyttjas + princip varje helg. Foreringen har hyrt
ut den gamla styrelselokalen da det under &ret har gjorts en ombyggnad i1 en ny andamdisenlig lokal som styrelsen och
aven foreningens férvaltare kan anvénda.

Sammanfattningsvis har féreningen idag samtliga lokalutrymmen uthyrda till hyresgaster

I samband med att féreningen kopte fastigheten tecknades ett aviat om ett projekt rérande samverkan med Boultbee,
numera Centens, 3gare av Képcentrum, avseende dversyn av fastighetens yttre skydd. Som en del i detta projekt har
foreningen under aret bytt ut samtliga lasbrickor i fastigheten och det har &ven installerats ett antal brickias vid
ytterportar Kostnaden for detta projekt delar féreningen med Boultbee/ Centeni,

| samband med utdelming av de nya lasbrickorna genomfardes en inventering av samtliga lagenhetsférrad 1 fastigheten.
inventeringen har resulterat | att féreningen har en god kontroll rérande fdrrdden och att dessa kommer att kunna
anvandas pé ett for medlemmarna mer andamalsenligt satt fortsattningsvis

En radonmétning har pabérjats under Aret. Matningen, som kommer att slutfras under sommaren 2012, har preliminart
visat att fastigheten har mycket ldga radonvarden

Under aret har 1. 444 fonster renoverats i enlighet den underhalisplan som styrelsen tidigare beslutat om. Projektet
rérande renovering av fonster, som startade ar 2010, kommer att ven fortga under ar 2012 Genom att renovera
befintliga fénster spar foreningen pengar 1 férhallande till alternativet att awakta och senare behdva bekosta helt nya

fonster.

Som ett led 1 att minska energikostnaderna | fastigheten har det under aret pabbriats ett antal utredningar om hur
foreningen pa mest kostnadsefiektiva sétt skulle kunna minska dessa kostnader Resultatet av de olika atgérder som
utredningarna har resulterat | har utvérderats och rangordnats utrfran ett helhetsperspektiv. .

Styrelsen har funnit att byte av varmevéxlare ar atgard som har relativt stor pdverkan pa energikostnaderna inom en
rimhgt kort tid. Under hosten pabdrjades darfér upphandling av nya varmevaxlare samt installation av aggregaten. De nya
varmevaxlarna har en verkningsgrad pa ndra 90 % medan de gamla aggregaten har en verkningsgrad pa endast 22 %
Det innebar att varmevaxlarna kan leverera varm tifl lutt under | stor del av aret. De nya aggregaten berdknas vara
fardiginstallerade under sommaren 2012

En eHekt som sakert manga uppskattar sommartid ar att de nya aggregaten gar att stanga av till skilinad fran de gamia.

En annan Algard i foreningens strévan att minska energikostnaderna ar att foreningen under aret ingatt ett nytt
fiarrvarmeavtal med Fortum. Ytterligare ett stéire projekt som har pabérjats under dret &r inventering av foreningens tak.

Denna inventering kommer att fortgd under varen/ sommaren 2012,
Ett resultat av detta blir troligtvis att befinthga krypvindar kommer att kompletteras med yttertigare isoleringsmatenial |

syfte att spara energ..

vid &rsstamman som hélls i juni 2011 fick styrelsen mandat fran stamman att fullfdlja det arbete som pabérjats rorande
erbjudande till befintiiga hyresgaster om kip av sin bostad alternativi flyttbidrag. Detta arbete har resulterat 1 att tvé
affarer har genomiérts och dérmed givit intakter till foreningen

Under &r 2011 har foreningen salt 3 lagenheter till en total surma av 10 miljoner kr.
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Foreningen har per 2011-12-31 en pagdende tvist avseende utbetalning ti! tredje man, som enligt foreningen skett pa
felaktiga grunder, samt fyra pAgaende tvister géilande styrelseansvar m.m. Foreningens dotterbolag Forvaltning AB
RingRekt har en pagdende tvist avseende utbetalning till tredje man samt sju pagaende tvister avseende styrelseansvar
m.m. Samtliga dessa tvister har sitt ursprung i handelser som intréffade &r 2008. Risken 1 dessa férfaranden begransar sig
till rattegangskostnaderna och féreningen och dess dotterbolag gér bedémningen att bade féreningen och dess
dotterbolag har befogade ansprak. Tingsratten har dock 1 ett fall ogillat talan men denna dom har Gverkiagats och
darmed inte vunnit laga kraft En bostadsrattstvist ar foremal 16r prévring hos hovratt men avser dock endast fragan om
rattegdngskostnaderna fordelning. Ett féretag har i februan 2012 aviserat talan mot foreningen avseende ersattning fér
entreprenadarbete, dock anser féreningen att det finns gott fog for att bestnda anspraket

Visentliga handelser efter rékenskapsarets siut och planerade storre underhallsarbeten:

Under varen 2012 har foreningen salt ytterligare 3 lagenheter. Utéver detta planeras ytterligare forsaljningar under ar
2012. Lagenhetstorsalningarna ger ett mycket bra tillskott till foreningens kassa. Fér narvarande har foreningen 57
hyreslagenheter tll ett teoretiskt marknadsvérde av ca 200 miljoner kr. Denna summa ska stéllas i relation till féreningens
lanebild pa ca. 167 mil] kr

Det finns goda utsikter att ett av fdreningens mer léngtgdende projekt, stamspolning av avioppssystemet, kommer att bh
klart under véren 2012. 1AL, som har uppdraget att genomféra stamspolningen, uppger att de raknar med att sjélva
spolningen kommer att vara klart tll féreningens &rsstdmma 1 maj 2012. Vissa renoveringsarbeten, s.k relining, kommer
dock att kvarsta tilis efter sommaren

Projektet rérande stamspolning startades redan ar 2009 tillsammans med Boultbee/ Centent. Arbetet omfattar hela
fastigheten, bade Képcentrumdelen och bostadsdelen som 4gs av féreningen. Aven 1 detta projekt defas kostnaderna
mellan parterna.

Under det kommande aret har styrelsen planerat f6r byte av termostater pa elementen 1 fastigheten. Detta ar ytterhgare
ett steg i de planerade dtgarderna att minska toremingens energikostnader i fastigheten Som udigare namnts planeras
aven komplettering av 1soleringsmaterial pa féreningens krypvindar att utféras under aret. Bada dessa atgarder berdknas

bli klara innan nésta vinter
Féreningen har under varen 2012 lagt om skarmtaken utanfor fastighetens entréer.

Foreningen kommer under aret dven att bérja renovera de hissar som finns i fastigheten. Detta &r ett |angsiktigt projekt
dar styrelsen rdknar med att renovering ska ske av 2 hissar om aret. | fastigheten finns totalt 13 hissar. | samband med
hissrenovering kemmer &ven en uppgradering av sakerheten att ske for att leva upp till de krav som stélls pa nya hissar

idag.

Féreningens ekonomi
Under aret har foremngens intakter inte Gverstigit foreningens lépande kostnader. Skélet til detta ar historiskt da den

ekonormiska plan som togs fram i samband med att foreningen tiitradde fastigheten ar 2008 byggde pa att féreningens
kostnader skulle tackas av lanade medel snarare an av |6pande intakter under en lang rad av ar framéver.

D& det inte anses vara realistiskt for en bostadsrattsférening att tacka [6pande kostnader huvudsakiigen med lanade
medel &r styrelsens mal att foreningen ska komma i ekonomisk balans inom nagra ar. Med ekonomisk balans menas att
féreningens egna intakter som ett minimum ska tacka foreningens Iépande kostnader,

Styrelsen har en plan for hur detta ska ske och for att na detta mal kommer avgifterna att hojas trappstegsvis dver tid
samtidigt som investeringar ska goras for att minska foreningens driftskostnader, dvs kostnader bl.a. for uppvérmning,
sophantering och vatten. Styrelsen har ocksd beslutat att uppdatera féreningens ekonomiska plan

Enligt styrelsens plan 16r att féremngen ska kunna komma i ekonomisk balans har darfor avgifterna héjts med 20 % fran
och med 1 juh 2011, Arsavgiften per kvadratmeter var 270 kr &r 2011, Enligt styrelsens beslut kommer avgifterna dven

ar att hojas med 20 %, vilket har skett per 1 januart 2012 Darmed &r nu arsavgiften till ca 320 kr per kvm/ér. | och med

detta kommer féreningens intakter att dka och féreningen kommer narmare uppsatt mél att ekonomin ska komma i

balans.
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ten pagaende tvist dar féreningens dotterbolag &r part har tingsratten meddelat en dom som dotterbolaget har
overklagat. Motparten har begért att {3 ersattning fér sina rattegdngskostnader trots att det inte ar faststallt om
motparten har ratt till det. fér att tillgodose begdran har ca en miljon kr deponerats hos Kronotogdemyndigheten
Eftersom dotterbolaget saknar egna medel d4 ingen verksamhet bedrwvs har féreningen tiliskjutit motsvarande summa till
dotterbolaget sdsom ett villkorat aktiesgartillskott. Foreningen har ratt till &rerbetalning av tillskottet under vissa
fadrutsattningar och har | dagsldget goda forhoppningar om att sa ska ske

Fordelning intakter och kostnader:

| Intiktsfordelning 2011 Kostnadsférdelning 2011 i
Ovrgs |
| intakter | Reparationer |
Rénta ach 4% ' 1% Taxebundna |
utdelning | Kapital kostnader |
18% o8 [ kostnader 20% [
: [ | 35% i it
- i ’ ~ g Fastghets-
; ] avgiit
! 2%

i Avskriv-

| Arsavgifter ningar

| 36% | 7% Ovng dnit
| 2%

Ytuppgifter enligt taxeningsbesked, 32727 kvm bostdder och 1710 kvm lokaler

Nyckeltal 20M 2010 2009
“Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 247 187 125
Hyror/kvm hyresrattsyta 1261 1212 1105
Lan/kvm bostadsrattsyta 6026 5774 6430
Elkostnad/kvm totalyta 59 60 44
Varmekostnad/kvm totalyta g7 89 85
Vattenkostnad/kvn totalyta 26 18 26
Kapitalkostnader/kvm totalyta 363 332 392

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadstagenhet, dock hagst 0,4 procent av taxeringsvardet 16r bostadshuset

med ulthérande tomimark.
Skatteverket har dterkallat sitt tidigare staliningstagande, daterat 2007-11-07, angdende rantentakter |

privatbostadsféretag. Darav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforkig till féreningens fastighet
fran och med 2011 ars taxering
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Dispositionsforslag
Titl foreningsstammans forfogande star féljande mede!:

arets resultat

Ansamiad forlust fore reservering titl yttre fond
reservering till fond {6r yttre underhall enligt stadgar
av fond tor yttre underhalt lanspraktas enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen forestar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning 1 dvnigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI! - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1

Ovriga rorelsentakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2

Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
fastighetsskatU/Fastighetsavgift

QOvriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Nedskrvning av iangfristiga placertngar ~ Not 6
Ranteintakter fran langa fordringar

Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Skatt &ndrad taxering

ARETS RESULTAT
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15056 086
766 761
15 822 847

-3117 622
-1 285159
-250 328

-7 297 238
-5 071 269
-763176
-3164 701
-360 341

-2 334513
-23 684 347

-7 861 500
996 607
3547916
57 939

-12 508 745
-9 899 497
-17 760 997
G

0

-17 760 997

2010

13 380 934
346 097
13727 031

-2 648 080
-1 283 428
-1011 390
-6 604723
-5 033 480
-753 476
3993024
-316 849

-2 2992 155
-23 943 604

-10 216 573
0

1121100
47 098

-11 426 002
-10 257 804
-20 474 377
655 705
655 705

-19 818 672
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Pégdende byggnation
Maskiner och inventarier

Not 3
Not 4
Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Aktrer i koncernbolag

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna intékter

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
$BC klientmedel 1 SH8

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 6

Not 7

2011-12-31

853 574 867
0

47 961

853 622 828

100 000
100 000

853 722 828

489 211
1966 647
1352576

537 135
4 345 568

0
3120400
3120 400
7 465 968

861 188 796
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2010-12-31

848 195 840
703 342
88664
848 987 846

100 060
100 000

849 087 846

498 212
4 202 895
1571990

524 251
6 797 347

4184 896
1 682 945
5 867 841
12 665 188

861753 034
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital

inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhal! Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 10
Skulder till kreditinstitut Not 11
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 12
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 11
Ansvarsforbindelser

2011-12-31

758191 625
14 937 844
4 464 159
777 593 628

-75103 385
-17 760 997
-92 864 382

684 729 246

1753114
167 Q00 GO0
168 753 114

1455 864
1516652
2030640

958612
1744 667
7 706 436

861 188 796

300 000 000
inga
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2010-12-31

752 645 292
13 335091
2754 487
768 734 870

-53 575041
-19 818 672
-73 393713

695 341 157

0
160 000 000
160 000 000

1082614
1315374
1038 246
1414 556
1561086
6411 876

861753 034

300 000 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om nte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Rekiangeln 22
Crg nr769615-7747

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredowisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregéende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redowisas 1 enlighet med Bokléringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003 .4)

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pé anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyltjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt 1

procent alternativt ar tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

Yttre anlaggningar
Bredband
Maskiner

Fordnngar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de berdknas infiyta.

2011

0.25%
10,00%
10,00%
20,00%

2010

0.25%
10,00%
10,00%
20,00%

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskatfningsvardet och det verkliga

vardet.

Féreningen ar ett moderbolag, men med hénvisning till undantagsreglerna ARL 7 kap 3 § upprattas ingen koncernredo-

visning.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintdkter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskodtsel, entreprenad
Fastighetssktsel enligt bestalining
Fastighetssktsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestall
Snordjning/sandning

Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Garage

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Storningsjour och farm
Brandskydd

Fordon

2011

6927 759
8 128 327
15 056 086

553 479
152135
292 564
131429
383674
1036972
84538
108 583
10725
7695
145 491
4938

24 911
35 806
27 333
65 201
51087
1062

0

3117 622
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2010

5189 858
8191076
13 380 934

18 470
258 897
70 609
48 674
767 474
727 390
135541
106 561
10 563
18 000
251 495
1995

0

95 483
48 911
50251
3521
2125
427

2 648 080
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Not 2, forts.
Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Forskota

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Lds

Instaflationer

WS
Varmean!dggning/undercentra
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-Tv/porttelefon
Bredband

Hiss*

Tak

Fasad

Fénster

Balkonger/altaner
Mark/géard/utemiljé
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Lagenhet

Lokaler
Sophanterning/dtervinning
Installationer
Varmeanlaggning

Hiss

Fénster
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

2011

85739
46 973
2456
1675
3783
8175
40 877
19 604
14 634
147 882
0

54 962
0

59 157
73 870
3939

4 244
253761
73 875
100611
27138
23787
19621
89576
128 820
1285159

o oo

159 375
2 688

0

0

0
91835
36430
290 328

2044 818
3 326 549
879 794
322752
723 325
7 297 238
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2010

50922
84 436
34135
1750

0

0
27882
29225
72116
135 342
1875
104 298
2905
26 648
23547
3928
38 404
0

0

0

3764
10 450
20920
171517
439 364
1283428

233191
203 252
1494

168 750
0

50 763
266 503
39 683

0
47754
1011390

2077475
3055089
634 827
405 992
431 340
6 604 723

gy



Not 2, forts.

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Syalvrisk
Markhyratvagavgift/avgald
lomtrattsavgid

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster

Ovriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivsetkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Férentngsavgifter
Bostadsréatterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

OBS konto

Anstillda och personalkostnader
Féremingen har inte haft ndgon anstalld

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Ovriga personatkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2011

314 903
21 306

0
4317700
96 960
320 400
5071269

763 176

7400
653824

1 848 985
600
1062
500

228 750
40 444
27 315
3013
292 810
413520
93 837
56 059
61558
4971
11160
6893

0
3164701

299 997
94 259
-33915

360 341

2129000
164 810
40 702
2334513

23 684 347
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2010

224 658
75 200
987
4317 700
63 228
351 707
5033 480

753 476

0

54 198

2 554 005
0

48 498

o

287 500
102 860
20818

0

303 885
155 398
147 283
52 447
243 31
497

11 160

0

6 631
3993024

254 000

79 807
-16 958
316 849

2129000
129 453
40 702
2299155

23 943 604
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaftfrningar

Utgéende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskriviungar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

fastigheten ar upplaten med tomtratt

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

2011-12-31

855 375 081
7672837
863 047 918

-7179 241
-2 293810
-9.473 051

853 574 867
405 400 000

351 400 000
756 800 000

731 000 000
25 800 000
756 800 000

2011-12-31
0
0

2011-12-31

203512
203 512

-114 848
-40 702
-155 550

47 962
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2010-12-1

853242135
2132946
855 375 081

-4 920 789
-2 258 453
7179 241

848 195 840
405 400 000

351 400 000
756 BOD 00O

731 000 000
25 800 000
756 800 000

2010-12-31
703 342
703 342

2010-12-31

203 512
203 512

-74 146
40702
-114 848

88 664
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Not 6
ANDELAR | KONCERNBOLAG

Forvaltnings AB RingRekt

Ack anskaffningsvarde

Vid arets bérjan

Tiliskott

Utgéende anskaffningsvarde

Ack nedskrivningar

Vid rets borjan
Tillskott

Redovisat varde vid arets slut

Org nr
556731-3187

2011-12-31
1614 000

996 607
2610607

-1 514 000
-996 607
-2 510 607

100 000

Brf Rektangeln 22
Org nr769615-7747

Site
Stockholm

2010-12-31
1614 000

0
1614 000

-1 514 000
0
1514 000

108 000

Till féskjs av en kostnad som uppkommit i dotterbolaget har féreningen givit bolaget tillskott 1 form av ett villkorat
aktiesgartillskott per 2011-12-31, Bokforingstekniskt innebér detta att anskaffningsvdrdet pa aktierna | dotterbolaget
dkat med samma belopp. DA bolagets eget kapital understiger foreningens anskaffningsvarde har en nedskrivning av

aktierna gjorts med sarmma belopp.

Not 7
FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsskétsel entreprenad

Fastighetsskdtsel entreprenad, gard

Teknisk forvaltning
Tomtrattsavgald kv 1 2012
Bredband kv 1 2012
Fastighetsforsakring
Serviceavtal

Garage

Bevakning

2011-12-31

0

0

0
1079425
80100
146 333
22 500
3833

20 385
1352 576
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2010-12-31

152 745
7314
76 543

1 079425
80100
110036
0

0

0
1571990
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Brf Rektangeln 22

Org nr769615-7747
Not 8 Disposition av
EGET KAPITAL foreghende ars
resultat enl
Belopp vid Fordndring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 758 191 625 5546 333 G 752 645 292
Upplatelseavgfter 23248838 4 453 667 0 18795171
Ack kostnad for nyupplatelse -8 310994 -2 850914 0 -5460 080
Fond for yitre underhall enligt not nedan 4 464 159 1709 672 0 2 754 487
Summa bundet eget kapital 777 593 628 8 858758 0 768 734 870
Ansamlad foriust
Ansamlad forlust -75 103 385 -1 709 672 -19 818 672 -53 575 041
Arets resultat -17 760 997 -17 760 997 19 818 672 -19 818672
Summa ansamlad forlust -92 864 382 -19 470 669 0 -73 393 713
Summa eget kapital 684 729 246 -10 611 911 0 695 341 157
Not 9 2011 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 2 754 487 2 000 000
Reservering enligt stadgar 2 000 000 2 000 000
lanspraktagande -290 328 1245513
Vid arets slut 4 464 159 2 754 487
Not 10
CHECKRAKNINGSKREDIT Rantesats 2011-12-31 2010-12-3
Beviljad kredit 10 000 000 o
Utnyttjat kreditbelopp 3,647 % 1753114 0
Efter balansdagen har féremngens 10 000 000 0]
checkrakningskreditiv utdkats med
Not 11 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
Nordea/Swap 746765/890761 5,651 % 75 000 000 75 000 000 2012-06-09
Nordea/Swap 746767/890762 5.681 % 75 000 000 75 000 000 2014-06-30
Nordea 3,341 % 17 000 000 10 000 000 2012-06-29
Summa skulder till kreditinstitut 167 000 000 160 00C 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
167 000 000 160 400 000
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Not 12 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 108 513 193 049
Varme 387 194 466 750
Vatten 40 602 37 088
Extern revisor 60 000 60 000
Arvoden 157 575 286 747
Sociala avgifter 49 510 90 096
Ranta 72 431 68 458
Ovnigt 79 501 80 465
Fastighetsskétsel 0 37 907
Snordjning/sandning 0 92 250
Bankavgifter 3072 1746
Féreningskostnader 214 0
958 612 1414 556

STOCKHGUM den Sl april 2012

Gunilla G

Linnea Os
Ledamot

QL) di.

Olof Daniman Per Gdran Ek
Ledamot Ledamot

%/’W%‘Ja//&%

Veronica listedt
ledamot

oran Risberg
Ledamot

VA revisionsbersttelse har lamnats den 2/ 5 2012

Uif Stralss
Extern revisor

AELrlrﬁtt%’??qsqerad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Rektangeln 22 (fd. Brf Rektangeln 21), org.nr 769615-7747

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen for Brf Rektangeln 22 for
ar 2011.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedtmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pd
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sikerhet att 3rsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information |
arsredovisningen, Revisorn véljer vilka dtgérder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamdlsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med a&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stallning per den 31 december 2011 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Yvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget till  dispositioner  betraffande
féreningens vinst eller fériust samt styrelsens forvaltning
fér Brf Rektangeln 22 f&r 8r 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltpingen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utidrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som undertag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utbver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Stockholm den 2 maj 2012
Ernst & Young AB

WA/

UIf Strauss
Auktoriserad revisor



