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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rektangeln 21

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. '

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-12-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2008-04-30 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Rektangeln 22 2008 Stockholm
Fastigheten &r upplaten med tomtratt

Fastigheten &r fullvérdesférsdkrad genom Trygg Hansa.
Fr&n och med 2010-04-30 ingdr dven bostadsrattsforsékringen for bostadsrattinnehavare.

Byggnadens uppvarmning é&r fjdrrvéarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1983 och bestar av 4 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr &r 1983.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 34 437 kvadratmeter, varav 32 727 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta
och 1 710 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 324 lagenheter med bostadsratt och 64 lagenheter och 7 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

137 143

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Byggnadens tekniska status
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Féreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2009 och strécker sig fram till 2013.

Underhallsplanen uppdaterades 2011.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd atgard Ar

Oversyn av samtliga hissar, byte av hissknappar 2010

samt montage av sparkskydd i plat pa insidan av

samtliga hissd6rrar

Reparation av skador pa asfalten pa garden 2009 - 2010

Yttertak, montage av snéskydd 2009

Underhall av sopsugsanldggningen 2009 - 2010

Byte av luckor till sopnedkast 2010 -2011

Malning av samtliga trapphus 2009 - 2010

Uppdelning av fastigheten i férhallande till 2009 - 2010

Boultbee vad géller vatten, el och varme

Planerad &tgard Ar Kommentar
Yttertak, reparation av taket 2010-2011 Pagar
Stamledningar avlopp, renspolning av hela 2010-2011 Pagér
husets avloppssystem samt infodring

horisontella stammar

Ventilation, Rensning kanaler F-system, OVK- 201 Utfors under aret
besiktning, Ventilationsaggregat byte + styr

Sopsugsanlaggning, byte rérledning kallarplan 2011 Utférs under ret
Fonster 2010- 2012 Pagér
Forvaltning

Avtal

Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk férvaltning T&T Forvaltnings AB

Kabel-TV ComHem AB

Bredband Ownit Broadband AB

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 324 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 51 6verlatits under aret.

Nyuppldtelser har varit 11 under aret.

Under é&ret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Leif Ladeby Ordférande
Veronica llstedt Ledamot
Goran Risberg Ledamot
Linnea Ost Ledamot
Gunilla Gedda Ledamot
Per Géran Ek Ledamot
Olof Dahlman Ledamot
Birgitta Lidgren Suppleant
Kristina Kastner Selander Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 27 protokollférda sammantraden.

Revisor
UIf Strauss Extern revisor Ernst & Young

Valberedning

Jonas Nordling Sammankallande
Shabab Asgari

Birgitta Lofgren

Tom Pollars

Stammor
Ordinarie féreningsstédmma holls 2010-05-25.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
En vasentlig handelse fér féreningen intréffade 1 juli 2010. Nedan redovisas bakgrunden.

Samma dag som bostadsrattsforeningen Rektangeln 21 forvarvade sin fastighet, den 15 maj 2008, undertecknade
féreningens davarande styrelse ett avtal rérande forvaltningen av fastigheten. Motpart var Brickstone Facility
Management (“Bricks”) och avtalet innehdll bl.a. ett antal klausuler rérande vérdeoverforing fran foreningen till Bricks. |
november 2008 tilltradde en ny styrelse i féreningen och da den nya styrelsen ansdg att detta avtal av ett flertal skal var
ogiltigt s& avbrot styrelsen féreningens vidare samrére med Bricks. | augusti 2009 pakallade Bricks skiljeforfarande och
yrkade att en skilienamnd skulle besluta att féreningen och dess dotterbolag skulle betala ca 56 miljoner kronor till Bricks
pga. utebliven handelsvinst. Féreningen havdade att avtalet var ogiltigt.

Efter nastan ett helt ar, den 1 juli 2010, meddelades slutlig skiljiedom i drendet. Féreningen vann pé alla punkter och
skiliedomen gar inte att dverklaga. Det innebér att det nu inte finns risk att féreningen ska behéva férlora pengar genom
att beho6va betala ut skadestand.

Vad galler utférda underhallsarbeten har féreningen férst och framst under &r 2010 arbetat med att gora en teknisk
uppdelning av fastigheten vad galler ansvaret for betalningen av el, vatten och vérme i férhallande till Boultbee, som &ger
képcentrumdelen av fastigheten. Boultbee heter numera Centeni. Arbetet har syftat till att féreningen ska ha kontroll
Gver egna faktiska energikostnader. Kostnaden fér energi och uppvarmning ékar bl.a. under langa och kalla vintrar.
Styrelsen har darfér under &ret undersokt olika méjligheter att sanka energikostnader.

Under sommaren 2010 pabérjades en stamspolning av ledningssystemet i hela fastigheten i samverkan med Boultbee/
Centeni. Detta har inte utforts sedan fastigheten byggdes p& 1980-talet. Vid stamspolningen uppenbarades tekniska
svarigheter vilket har inneburit att en del av arbetet inte kunnat slutféras under aret. Det har dven genomférts en
radonmaétning i fastigheten. Mycket 1dga halter av radon har uppmatts.

Féreningen har utfért en besiktning av fénster i fastigheten. Besiktningen visade att manga fénster &r i behov av
renovering vilket har pabérjats under hsten 2010. Under &r 2010 har &ven malning av trapphus och byte av luckor till
sopnedkast genomforts. Férutom att &ka trevnaden i de gemensamma utrymmena har det av tekniska skal funnits ett
behov av att byta luckorna .
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Stockholms stad har aviserat att kostnader fér hushallssopor kan komma att &ka i framtiden. De fastigheter som
anvander sopsugsanldggningar har dock en mer férdelaktig taxa. Féreningen har darfér under dret lagat tankar och
pabdrjat renovering av rér i sopsugsanlaggningen. En omférhandling av féreningens sopavtal har skett och en
testinstallation av avfallskvarnar har ocksd inletts i ett av féreningens hus. Om utfallet blir bra har féreningen fér avsikt att
installera avfallskvarnar i alla lagenheter efter det att stamspolningen blir klar i syfte att sénka avfallskostnader for
féreningen.

Féreningen har under aret utfért viss renovering av hissarna, bl.a. har s kallat sparkskydd inmonterats.

Under &ret har féreningen sélt den lagenhet som tidigare anvénts for utléning till gaster. En ombyggnad av ett
kontorsutrymme till ny l&neldgenhet p&gdr och berdknas vara klart till sommaren 2011. Under byggnadstiden har det
funnits méjlighet att 1&na en lokal fér évernattning. Aven uthyrningslokalen har under ret genomgétt en renovering.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Med anledning av den tidigare styrelsens utbetalningar till tredje man under &r 2008 har féreningen under &r 2011
pagéende tvister med krav pé &terbetalning av ca 6,2 miljoner kronor. Féreningen har vidare med anledning av
utbetalningar till de tidigare styrelseledaméterna och deras nérstdende pagéende tvister med krav pé aterbetalning av ca
1,3 miljoner kronor. Dérutéver féreligger pagéende tvister avseende styrelseansvar for ekonomiskt skada som &samkats
féreningen under perioden 15 maj till 6 november 2008. Bedémningen &r att dessa tvister kommer att p4gé minst under
hela &r 2011.

Féreningen har fullgjort inventering och registrering enligt Lantméteriets foreskrifter. Varje lagenhet kommer hérefter att
ha tv& nummer. Den ena &r bostadsrattsféreningens interna numrering och det andra &r Lantmaéteriets.

Féreningen har latit utféra besiktning av brandskyddet i fastigheten. Under varen har samtliga brandluckor bytts ut och
det har tecknats ett avtal med Mélardalens brandservice om arlig besiktning av brandskyddet.

Féreningen har l4tit utféra Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) vilket kommer att resultera i ett antal atgérder for att
férbattra ventilationen i lagenheterna.

Vidare har styrelsen under véaren 2011, i syfte att sénka féreningens energikostnader, sett 6ver vilka effektiviseringar som
kan géras. Upphandling av byte av varmevéxlare och termostater till radiatorer har p&bérjats. Detta ar investeringar som
kommer att bérja ge effekt redan inom nagot ér.

Under varen 2011 har en auktoriserad besiktningsman pabérjat en besiktning av taken. Eventuella anmarkningar fran
besiktningen kommer att dtgardas i kommande underhalisplan.

Foreningens ekonomi

Under &ret har féreningens intakter inte tackt de I6pande kostnaderna. Skélet till detta ar historiskt, d& den ekonomiska
plan som togs fram nar féreningen skulle tilltrada fastigheten &r 2008 byggde pé att foreningens kostnader skulle tackas
av 1&n snarare &n av I6pande intdkter under en lang rad av &r. Den ekonomiska planen har inneburit att féreningens
ekonomi har varit i obalans.

Styrelsens &énskemal ar att féreningen ska komma i ekonomisk balans inom négra ar. Med ekonomisk balans menas att
féreningens intakter som minimum ska técka féreningens kostnader. For att kunna né detta mal kommer avgifterna att
hojas trappstegsvis 6ver tid samtidigt som investeringar ska géras for att minska driftskostnaderna sasom fér el,
uppvarmning, sophantering m.m.

Enligt styrelsens beslut kommer darfér &rsavgifterna att hojas med 20 % frén 1 juli 2011. Arsavgiften per
kvadratmeter blir dérefter ca 270 kr per kvadratmeter jamfért med nuvarande niva pa ca 225 kr per kvadratmeter.
Hyresférhandlingarna fér &r 2011 innebér en héjning av hyrorna i féreningens hyreslagenheter med 3,05 % frén 1 maj
2011. Detta ger ocksd 6kade intakter i féreningen.

Arets resultat:

Heldrsresultatet fér 2010 visar en férlust p& 19,8 Mkr. Denna siffra kan jdmféras med resultatet &r 2009 som visade en
forlust pa 20,1 Mkr.
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Intakter
Under 2010 har féreningen upplatit 11 st. Idgenheter till bostadsratt, dessa har tillfért ca 35 miljoner till féreningens eget

kapital.

Arsavgifterna hojdes med 50 % fran 1 juli 2010 och hyrorna i féreningens hyreslédgenheter héjdes med i genomsnitt 2,67
frdn 1 maj 2010. Detta innebdr att féreningens intakter r 2010 6kade med ca 16 % jdmfort med ar 2009.

Kostnader

Féreningens kostnader fére avskrivningar &r 21,6 mkr vilket &r ca 0,4 mkr hogre &n utfallet ar 2009. 2010 ars kostnader
har belastats extra till f6ljd av den kalla och snérika vintern i form av 6kade kostnader pa mer &n 2 Mkr fér uppvarmning
och snéréjning. Féreningen har ocksé belastats med en engdngskostnad for juridiskt bitréde pa 2,5 Mkr for
skiljedomsforfarandet, se ovan under Vasentliga handelser ar 2010.

15 Mkr har under & 2010 amorterats pa féreningens 1n, vilka per 2010-12-31 uppgdr till 160 mkr till en genomsnittlig
réntekostnad pa 5,25 %.

Soliditet
Soliditeten, som &r eget kapital i férhallande till totalt kapital och visar summan av féreningens tillgéngar, ligger pa ca 80
% vilket & en mycket god soliditet. Soliditeten visar hur stor del av fastigheten som finansieras med eget kapital.

Balanslikviditet
Balanslikviditeten, som &r omséttningstillgéngar i relation till kortfristiga skulder, &r ett matt p& férmégan att betala
kortfristiga skulder. Likviditeten per 31 december 2010 var ca 200 % vilket anses som en bra balanslikviditet.

Férdelning intékter och kostnader:

Intdktsférdelning 2010 Kostnadsfordelning 2010
Rénta och Ovriga
utdelning intékter Reparationer
Kapital- 6% Taxebundna
kostnader kostnader

2% 19%
Fastighets-
Arsavgifter Hyror skatt
35% 55% 2%
Avskrivning
7%
Ovrig drift
34%
Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror bostader 1062 kr  Reparationer 67 kr
Hyror lokaler 1650 kr  Taxebundna kostnader 192 kr
Arsavgifter 187 kr  Fastighetsskatt 22 kr
Ovrig drift 348 kr
Avskrivningar 67 kr
Kapitalkostnader 332 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 32727 kvm bost&der och 1710 kvm lokaler
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Nyckeltal 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 187 126
Lan/kvm bostadsrattsyta 5874 6 430
Elkostnad/kvm totalyta 60 44
Vérmekostnad/kvm totalyta 89 85
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 26

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram till nasta

fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i

privatbostadsféretag. Darav utgdr ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet

frdn och med 2011 ars taxering.

Dispositionsforslag
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till yttre fond

reservering till fond fér yttre underhall enligt underhalisplan
av fond fér yttre underhall lanspraktas

summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sd:
att i ny rakning éverfors

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintgkter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Jamférelsestérande poster

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter fran langa fordringar
Rénteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt
Skatt @ndrad taxering

ARETS RESULTAT
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2010 2009
13380934 11382 708
346 097 422 971
13727 031 11 805 679
-2 648 080 -4 107 675
-1283428 -1374 476
-1011 390 -2 400 166
-6 604 723 -5990 768
-5033 480 -3 732 450
-753 476 -733 536
-3993 024 -2 561 885
-316 849 -214 981

-2 299 155 -2 258 453
0 -111 999

-23 943 604 -23 486 388
-10 216 573 -11 680 710
1121100 5054 248
47 098 70 140

-11 426 002 -13512 079
-10 257 804 -8 387 691
-20 474 377 -20 068 401
0 -18 362

655 705 0
655 705 -18 362
-19 818 672 -20 086 763
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader Not 3 848 195 840 848 321 347
Pagaende byggnation Not 4 703 342 1 806 823
Maskiner och inventarier Not 5 88 664 129 366
848 987 846 850 257 536
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Aktier i dotterbolag Not 6 100 000 100 000
100 000 100 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 849 087 846 850 357 536
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 189 143 20 104
Fordringar pa dotterbolag 218 837 125 946
Ovriga fordringar 4293126 891018
Férutbetalda kostnader Not 7 1571990 2 955 830
Upplupna intakter 524 251 7 956
6 797 347 4 000 854
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 4 184 896 9 565 237
SBC klientmedel i SHB 1 682 945 1345 878
5 867 841 10911 115
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 665 188 14 911 969
SUMMA TILLGANGAR 861753 034 865 269 504
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 752 645 292 729 419 781

Upplatelseavgifter 13 335091 1485 101

Fond fér yttre underhall Not 9 2 754 487 2 000 000
768 734 870 732 904 882

Ansamlad férlust

Ansamlad forlust -53 575 041 -32 733 791

Arets resultat -19 818 672 -20 086 763
-73393 713 -52 820 554

SUMMA EGET KAPITAL 695 341 157 680 084 328

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10 160 000 000 175 000 000
160 000 000 175 000 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leveranttrsskulder 1082614 4078714

Skatteskulder 1315374 1422915

Ovriga kortfristiga skulder 1038 246 1727 594

Upplupna kostnader Not 11 1414 556 1 635757

Forutbetalda avgifter och hyror 1561 086 1320196

6411876 10 185 176

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 861 753 034 865 269 504

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 10 300 000 000 300 000 000

Borgen for dotterbolagets skulder 535 256 535 256
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregéende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50% * 0,50%
Yttre anldggningar 10,00% 10,00%
Bredband 10,00%
Maskiner 20,00%

* Avskrivning p& byggnad gérs efter byggnadens anskaffningskostnad relaterad till fordelning enligt taxeringsvérde.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 5189 858 3392284
Hyresintakter 8191 076 7990 424
13 380 934 11 382 708
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel, entreprenad 18 470 1344938
Fastighetsskotsel enligt bestélining 258 897 1299028
Fastighetsskotsel gard entreprenad 70 609 284 691
Fastighetsskotsel gard bestall 48 674 26 403
Snéréjning/sandning 767 474 88 306
Stédning entreprenad 727 390 651 640
Stadning enligt bestalining 135 541 204 080
Mattvatt/Hyrmattor 106 561 43 989
Hissbesiktning 10 563 8 400
Myndighetstillsyn 18 000 24 950
Bevakning 251 499 33 000
Gemensamma utrymmen 1995 0
Gard 95 483 0
Serviceavtal 48 911 3880
Forbrukningsmateriel 50 251 81 631
Stérningsjour och larm 3521 12739
Brandskydd 2125 0
Fordon 427 0
2 648 080 4 107 675
Sida 10 av 15



Not 2, forts.
Reparationer
Fastighet férbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter
Lokaler

Forskola

Tvéttstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

Installationer

VS

Vérmeanlaggning/undercentral

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Hiss

Foénster

Balkonger/altaner
Mark/géard/utemiljé
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Byggnad

Légenhet

Lokaler
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

Véarmeanldggning
Ventilation
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Fénster
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

2010 2009
50922 65 974
84 436 28 680
34135 0

1750 0

0 3918

27 882 6 820
29225 311772
0 50193
72116 60 195
135342 157 008
1875 0
104 298 193 073

2905 0
26 648 159 922
23 547 30 760

3928 20 000
38 404 0

0 107 395

3764 0
10 450 0
20920 0

171517 47 579
439 364 117 716
0 13473

1283 428 1374 476
233191 0
203 252 580 242
1494 0
168 750 290 185
0 892 085

0 49 553

50763 73 638

0 20830

0 21700

266 503 0
0 32513

39 683 126 972
47 754 312 449
1011390 2 400 166
2 077 475 1505 926
3 055089 2931 246
634 827 907 360
405 992 314 264
431 340 331973
6 604 723 5990 768
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Not 2, forts.

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk
Markhyra/vagavgift/avgéld
Tomtréttsavgéald

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Juridiska atgérder
Hyresforluster

Ovriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden &vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Anstéllda och personalkostnader
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Féreningen har inte heller detta ar haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

T&T Forvaltnings AB / aterféring bidrag

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

Jamforelsestérande poster
Forlust avyttring maskiner/inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2010 2009

224 658 98 906
75200 0
987 0
4317700 3 455 682
63 228 0
351707 177 862
5033480 3732450
753 476 733 536
54198 25233

2 554 005 301172
48 498 48 498

0 135 547

287 500 60 000
102 860 212 279
20818 22783
303 885 253 881
155 398 306 938
147 283 219 991
52 447 20414
243371 236 839
4971 4 486
11160 0
6631 713 826
3993024 2561 885
254 000 164 000
79 807 50 981
-16 958 0
316 849 214 981
2129000 2129 000
129 453 129 453
40702 0
2299 155 2258 453
0 111999

0 111999

23 943 604 23 486 388

Sida 12 av 15

SR



Brf Rektangeln 21

769615-7747

Not 3 2010-12-31 2009-12-31
BYGGNADER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 853242 135 851947 610
Nyanskaffningar 2 132 946 1294 525
Utgaende anskaffningsvarde 855 375 081 853 242 135
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets bérjan -4 920 789 -2 662 336
Arets avskrivningar enligt plan -2 258 453 -2 258 453
Utgaende avskrivning enligt plan -7 179 241 -4 920 789
Planenligt restvarde vid arets slut 848 195 840 848 321 347
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 405 400 000 306 400 000
Taxeringsvarde mark 351 400 000 306 600 000

756 800 000 613 000 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 731 000 000 589 000 000
Lokaler 25 800 000 24 000 000

756 800 000 613 000 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Not 4 2010-12-31 2009-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pdgdende om- och tillbyggnad 703 342 1 806 823

703 342 1806 823
Not 5 2010-12-31 2009-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets bérjan 405913 0
Nyanskaffningar 0 491 845
Utrangering/férsaljning 0 -85 932
Utgaende anskaffningsvarde 405 913 405 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -276 547 0
Arets avskrivningar enligt plan -40 702 -189 480
Utrangering/férsaljning 0 -87 067
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -317 249 -276 547
Redovisat restvarde vid arets slut 88 664 129 366
Not 6 Bokfort Verkligt Bokfort
LANGFRISTIGA varde varde varde
VARDEPAPPERSINNEHAV 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31
Aktier i dotterbolag 100 000 100 000 100 000
100 000 100 000 100 000
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Not 7 2010-12-31 2009-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetssk&tsel entreprenad 152 745 0
Fastighetsskotsel entreprenad, gard 73 141 0
Teknisk férvaltning 76 543 0
Tomtrattsavgald kv. 1 2011 1079 425 1079 425
Bredband kv. 1 2011 80 100 80 100
Fastighetsférsakring 110 036 70 608
Fortidsinlésen Swap period 2010 0 1617 032
SBC arvode kv. 1 2010 0 70 950
Serviceavtal 0 37 715
1571990 2 955 830
Not 8 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 752 645 292 2322551 0 729 419 781
Upplatelseavgifter 18795171 16 556 360 0 2238811
Ack kostnad fér nyupplatelse -5 460 080 -4 706 370 0 -753 710
Fond for yttre underhéll enligt not nedan 2 754 487 754 487 0 2 000 000
Summa bundet eget kapital 768 734 870 35 829 988 0 732 904 882
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -53 575 041 -754 487 -20 086 763 -32 733791
Arets resultat -19 818 672 -19 818 672 20 086 763 -20 086 763
Summa ansamlad férlust -73393 713 -20 573 159 0 -52 820 554
Summa eget kapital 695 341 157 15 256 829 0 680 084 328
Not 9 2010 2009
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 2 000 000 0
Reservering enligt underhaliplan 2 000 000 2 000 000
lanspraktagande for underhéll och del av reparationer -1 245513 0
Vid arets slut 2754 487 2 000 000
Not 10 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
Nordea/Swap 746765/890761 Snitt 5,416 % 75 000 000 75 000 000 2012-06-09
Nordea/Swap 746767/890762 Snitt 5,446 % 75 000 000 75 000 000 2014-06-30
Nordea 2,591 % 10 000 000 25 000 000 2011-03-29
Summa skulder till kreditinstitut 160 000 000 175 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
160 000 000 175 000 000
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Not 11 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 193 049 135 000
Varme 466 750 400 000
Vatten 37 088 170 000
Extern revisor 60 000 60 000
Arvoden och social avgifter 376 843 154 480
Ranta 68 458 27 072
Ovrigt 82211 10 205
Fastighetsskotsel 37 907 447 000
Forvaltning (sndrdjning Sandning) 92 250 232 000
1414 556 1635 757

STOCKHOLM dgn e april 2011

Brf Rektangeln 21
769615-7747

CU/ D e

Olof Dahlman
Ordférande Ledamot
Per Goran Ek Gunilla Gedda
Ledamot Ledamot

Wraviree /bl

Veronica llstedt
Ledamot

Linnea Ost
Ledamot

Goran Risberg
Ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats den 27 april 2011

Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

&

UIf Strauss
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i bostadsrattsforeningen Rektangeln 21
Org.nr 769615-7747

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Rektangeln
21 for ar 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen
och fér att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar
att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfért revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet férsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat arsredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i
féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatréakningen och balansrékningen fér

féreningen, behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 27/% - 4,0
Ernst & Young AB
iz

UIf Strauss
Auktoriserad revisor



